402 Vara Civel do Foro Central, Comarca de Sao Paulo/SP

Edital de 1° e 2° Leilao e de intimac¢ao do executado Espolio de José Casal De Rey Junior,
representado por seu Inventariante Fabio Aylton Casal De Rey, inscrito no CPF sob o n°
943.993.798-04, dos herdeiros Marco Aurélio Casal De Rey, inscrito no CPF sob n°
036.384.908-40; Fabio Aylton Casal De Rey, inscrito no CPF sob o n°® 943.993.798-04; e
Helio Casal De Rey, inscrito no CPF sob o n°® 703.471.318-91 e sua cOnjuge Silvia Regina
dos Santos Coelho Casal Del Rey; bem como a Prefeitura Municipal da Comarca de
Barra do Gargcas — MT e demais interessados, expedido nos autos do Cumprimento de
Sentenca, Processo n° 0051381-09.2021.8.26.0100.

O Dr. Fernando José Cunico, MM. Juiz de Direito da 40? Vara Civel do Foro Central,
Comarca de Sao Paulo/SP, na forma da lei,

FAZ SABER, a todos quanto este Edital de 1° e 2° Leildo do bem imdvel virem ou dele
conhecimento tiver e interessar possa, que por este Juizo processam-se os autos do
Cumprimento de Sentencga ajuizado por LUCKFIELD INVESTIMENTOS CORP., inscrito no
CNPJ n° 06.932.646/0001-93, em face de ESPOLIO DE JOSE CASAL DE REY JUNIOR e
outros, e que foi designada a venda do bem descrito abaixo, de acordo com as regras
expostas a seguir:

LEILAO: O Leildo sera realizado por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.grupoarremateleiloes.com.br, o 1° Leildo tera inicio no dia 30.11.2026 as 15h00 e
encerrara dia 03.12.2026 as 15h00, onde somente serao aceitos lances iguais ou superiores
ao valor da avaliagao devidamente atualizada até o més da data designada para o 1° leildo;
nao havendo lance igual ou superior ao valor da avaliagdo, seguir-se-a sem interrupgao o 2°
Leildo, que tera inicio no dia 03.12.2026 as 15h00 e encerrara no dia 02.02.2027 as 15h00,
onde serdo aceitos lances com no minimo 70% (setenta por cento) do valor da avaliagao
devidamente atualizado até o més da data designada para o 1° leildo.

INVENTARIO: Consta inventario dos bens deixados por José Casal De Rey Junior, em
tramite nos autos do processo n° 0634370-89.1996.8.26.0100, distribuido em 20/08/1996,
tendo como inventariante Fabio Aylton Casal De Rey, inscrito no CPF sob o n°® 943.993.798-
04.

IMOVEL: Um lote de terras pastais e lavradias, situado no municipio e comarca de Barra do
Gargas, Estado de Mato Grosso, no lugar denominado “TADEU”, com a superficie de
2.037,00ha (dois mil e trinta e sete hectares), achando-se os respectivos marcos colocados:
o0 1° a 1.500 metros da margem direita do Rio Couto Magalhaes, onde foi cravado o MP; em
terras pantanais confrontando-se com terras de Joaquim Natal; 0 2° no campo em comum
com terras de Vitério Januario e Joaquim Natal, a 6.700 metros do 1° ao rumo de 90°00’ este
limitando com terras de Joaquim Natal; o 3° a 2.000 metros do 2° ao rumo Nerio magnético,
dividindo com terras de Manu Mallzhansam e de Lebnidas Tons; o 4° divisério Heny
Malhansan no campo, na orla da mata a 1.700 metros do 4°, situado a margem direita do
Rio Couto Magalhaes a 9.700 metros do 3° ao rumo de 90°00’ e a 2.236 metros do 1° ao
rumo de 26°34’SE, sendo a margem direita do Rio Couto Magalhaes, limitando ao lote entre
0 4° e 1° marcos. Com transcrigao anterior neste Cartério Imobiliario sob n° 12.144, Livro 3-
T.
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Objeto da matricula n® 15.679, do Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de Barra do
Gargas — MT. Inscricdo no cadastro do INCRA n° 901.024.009.334-9.

VALOR DA AVALIAGAO: R$ 26.932.673,36, atualizado até outubro de 2026 pela Tabela
Pratica do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, valor este que sera atualizado até o
més de abertura do 1° Leildo, mediante aplicacdo dos indices oficiais da referida tabela.

LAUDO DE AVALIAGAO: Elaborado pela Bolsa Nacional de Iméveis (BNI), em maio de
2015, com valor original de R$ 14.900.000,00 (Evento 255). Por decisdo judicial de
27.07.2026, o laudo foi admitido como prova emprestada, dispensada nova avaliagao pericial
e homologado o valor de R$ 25.898.992,26, atualizado pelo IPCA (IBGE) até novembro de
2025.

LOCALIZACAO DO IMOVEL: Consta dos autos Laudo Técnico de Avaliagdo apresentado
como prova emprestada (Evento 255), contendo informagdes sobre a localizagcdo e as
caracteristicas do imével. Recomenda-se aos interessados que, previamente a participagao
no leildo, verifiquem a localizagcao exata do bem, seus limites, confrontacdes, area e demais
informagdes cadastrais e registrais, mediante consultas aos 6rgdos competentes e
diligéncias que entenderem necessarias.

ONUS: Conforme consulta & matricula imobiliaria n°® 15.679 do 1° Cartério de Registro de
Iméveis de Barra do Gargas/MT, atualizada em 19.10.2026, ndo constam registros de 6nus
ou gravames vigentes incidentes sobre o imovel.

DA PENHORA EXEQUENDA: O imovel encontra-se penhorado nos presentes autos,
conforme Evento 222, sem registro da respectiva constricAo na matricula imobiliaria
apresentada.

OBSERVAGAO - SITUAGAO FUNDIARIA, CADASTRAL E AMBIENTAL: Considerando a
natureza rural do imoével objeto da matricula n® 15.679 do 1° Cartério de Registro de Imdveis
de Barra do Gargas/MT, com area registrada de 2.037,00 hectares, recomenda-se aos
interessados que, previamente a participagcdo no leildo, realizem as consultas que
entenderem necessarias perante o INCRA/SIGEF, INTERMAT, FUNAI, 6rgaos ambientais,
Cartério de Registro de Imdveis competente e demais entidades pertinentes, a fim de
verificar a situagdo fundiaria, cadastral e ambiental do imdvel, especialmente quanto ao
georreferenciamento, limites, confrontagbes, eventuais sobreposicbes territoriais e
restricdes administrativas ou ambientais. A descrigcdo e a area do imével correspondem as
informacgdes constantes da matricula imobiliaria e do laudo de avaliagao juntado aos autos,
nao constituindo garantia de inexisténcia de eventuais divergéncias ou necessidades de
regularizacdo, cuja apuracao devera observar as informagdes oficiais dos 6rgaos
competentes.

VALOR DO DEBITO EXEQUENDO: R$ 277.607,21 (duzentos e setenta e sete mil,
seiscentos e sete reais e vinte e um centavos), atualizado até 28.04.2025, conforme
demonstrativo de calculo apresentado pela exequente as fls. 473/480 dos autos
disponibilizados no sistema e-SAJ/TJSP, anteriormente a migracao para o sistema EPROC,
cuja respectiva movimentagao consta do Evento 220, sem documento vinculado, sujeito a
atualizacdo monetaria e aos demais acréscimos legais até a data do efetivo pagamento.



DEBITOS TRIBUTARIOS: N3o foram identificadas nos documentos analisados informacées
atualizadas acerca da existéncia de eventuais débitos tributarios incidentes sobre o imével,
especialmente relativos ao Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural (ITR). Eventuais
débitos tributarios anteriores a arrematagado sub-rogam-se no respectivo prego, nos termos
do art. 130, paragrafo unico, do Codigo Tributario Nacional, observado o entendimento
firmado pelo Superior Tribunal de Justica no Tema 1.134, ndo recaindo sobre o arrematante
responsabilidade pessoal pelo pagamento desses débitos.

DO DIREITO DE PREFERENCIA: Nos termos do art. 843, §1° do CPC, é reservado ao
coproprietario, ou ao cénjuge nédo executado, o exercicio do direito de preferéncia na
arrematacdo do bem em igualdade de condi¢gées. Se houver mais de um pretendente,
proceder-se-a a licitagao entre eles, tendo preferéncia, em caso de igualdade de ofertas, o
cbnjuge, o(a) companheiro(a), os descendentes ou os ascendentes, nesta ordem, conforme
art. 876, §6° do CPC.

DA ARREMATAGAO PELO EXEQUENTE: Se o exequente assim desejar, podera
arrematar os bens levados a hasta publica por conta e em razao de seu crédito, nos termos
do art. 892 do CPC. Neste caso, a comissao do leiloeiro fica arbitrada em 5% (cinco por
cento) sobre o valor da arrematagdo, que devera ser paga a vista pelo exequente
arrematante. Se o exequente arrematar o bem e for o unico credor, ndo estara obrigado a
exibir o preco, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3
(trés) dias, a diferenga, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematagéo, e, nesse caso,
realizar-se-a novo leildo a custa do exequente (art.892, § 1°, do CPC).

PAGAMENTO: O Arrematante devera depositar, no prazo improrrogavel de 24 (vinte e
quatro) horas, o valor do lance vencedor, mediante guia de depdsito judicial emitida por meio
do Portal de Custas, Recolhimentos e Depdsitos do Tribunal de Justica, sob pena de se
desfazer a arrematacao.

PROPOSTA DE PAGAMENTO PARCELADO: Os interessados poderdao apresentar
proposta de pagamento parcelado diretamente no site do leiloeiro, nos termos do art. 895,
§§ 1° e 2° do Cadigo de Processo Civil, observado o valor minimo estabelecido para a
respectiva pragca. A proposta devera ser acompanhada de sinal correspondente a, no
minimo, 25% (vinte e cinco por cento) do valor ofertado, podendo o saldo remanescente ser
parcelado em até 30 (trinta) parcelas mensais e sucessivas. A primeira parcela vencera em
30 (trinta) dias contados da data da arrematacéo, incidindo sobre o saldo devedor correcéo
monetaria pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo. O saldo
devedor da aquisicdo do imovel sera garantido por hipoteca constituida sobre o proprio bem.
Na hipotese de apresentagcdo de mais de uma proposta de pagamento parcelado, tera
preferéncia aquela de maior valor. Em caso de igualdade entre os valores ofertados,
prevalecera a proposta que preveja o menor numero de parcelas. A apresentagao de
proposta de pagamento parcelado nao suspende a realizagido do leildo, nos termos do art.
895, § 6° do Codigo de Processo Civil. Nos termos do § 7° do mesmo dispositivo, o
pagamento a vista tera preferéncia sobre o pagamento parcelado, ainda que este represente
proposta de maior valor. Em caso de inadimplemento, o arrematante ficara sujeito as
penalidades previstas nos §§ 4° e 5° do art. 895 do Cédigo de Processo Civil.

DO PAGAMENTO DA PROPOSTA PARCELADA: Inexistindo lance a vista vencedor, sera
considerada a proposta parcelada de maior valor e menor numero de parcelas, desde que



preenchidos todos os requisitos legais e ndo contenha qualquer condigao ou ressalva. Nessa
hipotese, sera lavrado o Auto de Arrematacdo, com as assinaturas do Leiloeiro Oficial e do
arrematante, ficando o aperfeigoamento da arrematagao sujeito a apreciagdo do MM. Juizo.
O pagamento integral da entrada, correspondente a no minimo 25% (vinte e cinco por cento)
do valor da proposta, devera ser efetuado em parcela unica, no prazo improrrogavel de 24
(vinte e quatro) horas contadas do encerramento do leildo. Cabera ao arrematante a emissao
das guias referentes as parcelas vincendas e a juntada dos respectivos comprovantes de
pagamento aos autos do processo.

COMISSAO DO LEILOEIRO: A comisséo do Leiloeiro Oficial correspondera a 5% (cinco por
cento) sobre o valor da arrematagéo, nao estando incluida no valor do lance, devendo ser
paga pelo arrematante no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, mediante depdsito na conta
bancéria indicada pelo Leiloeiro. A restituicdo da comissdo, em caso de desfazimento da
arrematacédo, observara a legislagéo aplicavel e eventual determinacéo judicial.

LANCES: O presente Leildo sera efetuado na modalidade “ON-LINE”, sendo que os lances
deverao ser fornecidos através de sistema eletrénico do gestor
www.grupoarremateleiloes.com.br e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar
a preservagao do tempo real das ofertas. Nao sera admitido sistema no qual os langos sejam
remetidos por e-mail e posteriormente registrados no site do gestor, assim como qualquer
outra forma de intervengédo humana na coleta e no registro dos langos. Sobrevindo lance a
menos de trés minutos para o encerramento do horario do leildo acima referido, o sistema
prorrogara automaticamente e sucessivamente por mais trés minutos, a cada novo lance,
dando-se igualdade de condi¢des aos licitantes, fechando-se apds 3 minutos em que nao
sobrevier nenhum lance apés o ultimo ofertado.

ACORDO: Caso haja desisténcia do leildo, ou acordo extrajudicial antes da realizagao do
leildo, a parte devedora arcara com os custos de edital e outros referentes a divulgacao
desde que devidamente comprovados pela empresa gestora. Caso ocorra depois de iniciado
o leildo, além dos custos, arcara a parte devedora com 2,5% (dois e meio por cento), sobre
o valor da avaliagdo do bem, conforme as alteracbes do Provimento CSM 2319/15 e
Resolugao 236/2016. Na hipétese de acordo ou remigao apos a realizagao da alienagéao, o
leiloeiro e o corretor publico fardo jus a comissao prevista no caput, conforme previsto no
art. 7°, § 3°, da Resolugao 236/2016 do CNJ.

INTIMACAO: Por qualquer motivo caso a intimacdo pessoal do (s) executado (s) e demais
interessados nao se realizar por meio de seus advogados ou pelo endereco constante nos
autos, serao intimados através do proprio edital de leildao nos termos do art. 889, |, paragrafo
unico do CPC — intimagao do executado (a) (o0s).

IMISSAO NA POSSE: Comprovado o pagamento do lance & vista ou pago o sinal e prestada
a garantia, se parcelado, bem como da comissao, o Leiloeiro lavrara o Auto de Arrematagao
e encaminhara ao processo, ocasido em que se encerra a relacido e obrigacdes entre
Arrematante e Leiloeiro. O arrematante providenciara perante o Juizo competente a imissao
na posse. Os atos necessarios para a expedicdao da carta de arrematacgao, registro, ITBI,
imissdo na posse e demais providéncias serao de responsabilidade do arrematante (Art.
901, “caput”, §1° e §2° e Art. 903, ambos do CPC).



DAS PENALIDADES: Decorridos o prazo sem que o arrematante tenha realizado os
depdsitos, tal informacao sera encaminhada ao MM Juizo competente para a aplicacdo das
medidas legais cabiveis. O ndo pagamento do pregco da aquisigdo e/ou da comissdo do
leiloeiro oficial implicara ao ofertante remisso imposicdo de multa a ser oportunamente
arbitrada pelo MM Juizo expropriatério e/ou das outras penalidades previstas pelo artigo 897
do NCPC, com a aplicagéo para o adquirente remisso do previsto pelos artigos 335 e 358
do Codigo Penal.

CONDUTOR DO LEILAO: o Leildo sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. Fernando
Cabecas Barbosa, matriculado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo — JUCESP sob
o n° 833.

PUBLICAGAO DO EDITAL: O edital sera publicado na rede mundial de computadores, no
sitio do gestor www.grupoarremateleiloes.com.br e na plataforma PUBLICJUD — Publicagao
e Consulta de Editais de Leildes Judiciais, em conformidade com o disposto no art. 887, §
2°, do Cdodigo de Processo Civil.

FALE CONOSCO: Pela central de atendimento no Whatsapp (11) 91353-4142 e/ou e-mail:
contato@grupoarremateleiloes.com.br.

O imével sera alienado em carater ad corpus, no estado de conservacdo e ocupagao em
qgue se encontra, recomendando-se aos interessados a realizacao das verificagdes prévias
que entenderem necessarias. As providéncias relativas a expedicdo da carta de
arrematacéao, recolhimento do ITBI, registro imobiliario e imissédo na posse observarao a
legislacao aplicavel e as determinagdes do MM. Juizo, cabendo ao arrematante as despesas
legalmente atribuidas a aquisic¢ao.

Assim, pelo presente edital fica a requerida supracitada e demais interessados, intimados
da designacéao supra, caso nao localizados para intimagao pessoal. Sera o presente edital,
por extrato, afixado e publicado na forma da lei. Sdo Paulo, 19 de outubro de 2026.

Fernando José Cunico

Juiz De Direito
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