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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

solicitado pela empresa

WOODS AGRONEGOCIOS LTDA.

para efetuar a

AVALIACAO

FAZENDA SAO JUDAS TADEU

MUNICIPIO DE GAUCHA DO NORTE

ESTADO DE MATO GROSSO
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' r93i 30 anos
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BOLSA NACIONAL DE IMOVEIS Bn'

TELEFAX: 3107-2299/ 3242-3040 SAO PAULO 7T 30 anos

A BOLSA NACIONAL DE ﬂaévms, empresa
especializada em avaliagdes e estudos
patrimonijais, incumbida, pela empresa
WOODS _ AGRONEGOCIOS LTDA. para
efetuar a AVALIACAO da FAZENDA S8AO
JUDAS TADEU, no MUNICIPIO DE GAGCHA
DO NORTE, ESTADO DO MATO GROSSO
tendo procedido, pelo seu DEPARTAMENTO
DE AVALIACOES, as ‘diligéncias que se

tornaram necessdrias, apresenta o resultado

das observagbes cfetuadas, através do pre-

sente i
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Como o presente laudo tem a finalidade de

avaliar a FAZENDA TADEU, situada no MUNICIPIO DE
GAUCHA DO NORTE, ESTADO DO MATO GROSSO, a matéria nele
tratada foi assim subdividida: -

CAPITULO 1 ' N
O OBJETO DA AVALIAQAO o

CAP{TULO 2
SITUACAO E ACESSO

CAPITULO 3

CARACTERISTICAS LOCAIS
CAPITULO 4 ‘
CRITERIO TECNICO AVALIATIVO

Q&iﬂﬂ&ﬁ

CAPITULO 6

CONCLUSAO
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CAPITULO 1

O OBJETO DA AVALIACAO
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CAPITULO 1

O OBJETO DA AVALIACAO

1.1 - CARACTERIZACAO ;

Trata-se de avaliar uma propriedade rural,
situada no ESTADO DO MATO GROSSQ, a margem direita do RIQ COUTO
MAGALHAES, no DE NORTE.

- Com a superficie total de 3;@7,00&, esta
devidamente registrada na Matricula n® 15.679, do Primeiro Cartério de
Registro de Iméveis da Comarca de Barra do gmg , cuja certidao
consta, por cdpia, no ANEXO N°® 2, originando-se de tituld emitido pelo
GOVERNO D DE o

Tem a forma de um quadrilétéro irregular,
como s& vé da planta no ANEXO N°® 3, assim ‘descrita no Titulo de
Propriedade: ‘

|

“..No lugar denominado “TADEU", com a
superficie de 2.037,00ha (dois mil e trinta e
sote hectares), achando-se os respectivos
marcos colocados: o 1° a.1.500 metros da
margem direita do Rio Couto Magalhées,
onde foi cravado o MP; em térras pantanais
confrontando-se com terras de Joaquim
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Natal; o 2° no campb em comum com
terras de Vildrio Januario e Joaquim Nalal,
a 6.700 metros do 1° ao rumo de 90°00'
este limitando com fterras de Joaquim
Natai; 0 3° a 2.000 metros do 2° ao rumo
Nerio magnético, dividindo com terras de
Manu Malizhansam e de Leonidas — Tons;
o0 4° divisério Heny Malhansan no campo,
na orlada mata a 1.700 metros do 4°,
situado a margem direita do Rio Couto
‘ Magalhdes a 9.700 metros do 3° ao rumo
de 90°00' e a 2.236 melros do 1° ao rumo
de 26°34'SE, sendo a margem direita do
Rio Couto Magalhges, limitando ao lote
entro 0 4° e 1° Marcos” |

1.2 - TOPOGRAFIA

. A regiao é de topografia mmto plana, a
semelhanca da maioria das terras da bacia do mg_mgn como se infere
das fotografias, apresentadas no ANEXO N® 1 deste laudo. :

i l
. ’ . O imével esta situado em cota apmmmada de
400 metros acnna do nivel do mar, como conforme m& DO BRASIL,

MM editada pelo IBGE —~ INSTITUTO BRASILEIRO DE
GEOGRAFIA E Es'rA'rIs'm:A ‘
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1.3 - CONSTITUICAO

1.3.1 - COBERTURA

o
A cobertura vegetal é constituida por cerrado,

com, cerca de 25% (vinte e cinco por cento) em areas de pastagens, como
atestam as fotografias do ANEXQ N° 1. 1

1.3.2 - HIDROGRAFIA

|
A superficie € bem servida de aguadas
constantes, ja que entestada com o RIO COUTO MAGALHAES e é cortada

por pequenos afluentes do mesmo Rio. P

1.4 - CLIMA

O clima da regifio é quente e umido, ou
equatorial imido, com temperatura média anual, em torno de, 30° C,
com precipitagio média de 2.000mm. ‘
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1.5 - BENFEITORIAS

Néo hé benfeitorias avalidveis, pois o existente

€ de pouco valor proporcional ao das terras.
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CAPITULO 2

SITUACAO E ACESSO

2.1 - LOCALIZACAO

O imével esta localizado na REGIAQO CENTRO
OESTE DO BRASIL, no ESTADO DO MATO GROSSO, cuja configuragédo é

mostrada no mapa apresentado na folha que segue.

Situa-se a area em estudo no MUNICIPIO DE GAUCHA

DO NORTE, distando, em linha reta, 25 quilémetros da sédc do municipio
e igual distancia da ovia Estad MT-129.

A drea pode ser alcancada pdr via terrestre, a

partir da Cidade de Galicha do Norte, em pequena distincia pela Rodovia
Estadual MT-129, em diregio ao Norte, sendo a maior parte do trajeto, por

estrada secundaria, até a fazenda. ) b
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Esta localizacdo é mostrada na planta

apresentada na folha que segue.
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CAPITULO 3

CARACTERISTICAS LOCAIS
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CAPITULO 3

CARACTERISTICAS LOCAIS |
3. 1 -~ GAGCHA DO NORTE

O municipio de GAGCHA DO ﬁQETE, onde se

encontra a fazenda em estudo, esta na micro regiao de Paranatinga,
distando, aproximadamente, 600km da Capital do Estado — Cuiaba.

Fundado em 1996, por agriéuitores gauchos é,

na atualidade, a cidade que apresenta crescente evolugio.

Seu desenvolvimento estd apoiado na

agricultura e pecudria, em arcas de cerrado médio.

fls. 885
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CAPITULO 4
CRITERIO TECNICO AVALIATIVO
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CAPITULO 4 .
CRITERIO TECNICO AVALIATIVO

4.1 - METODO DE AVALIACAO

Do
Via de regra, quatro sao os critérios avalia-
tivos recomendados pela técnica especializada para a determinacdo do
valor de um imével rural, endossados pelas NORMAS BRASILEIRAS
REGISTRADAS NBR-14.653-1/3 da ASSQCIACAO BRASILEIRA DE
NORMAS TECNICAS reproduzidas no ANEXO N° 4, quais sejam:

DO COMP. TIVO

METODO INVOLUTIVO

Segundo preconiza a NORMA PARA
AVALIACAO DE IMGOGVEIS URBANOS, versio 2011, do IBAPE - Instituto
Brasileiro de Avaliagdes e Pericia de Engenharia (v. ANEXO N° 6), tais

métodos tem as seguintes aplicagtes:

|
|

|

Co
t
]
.
[

fls.
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METODO COMPARATIVO 3

Preferencialmente utilizado na busca do valor de mercado de terrenos,
glebas, areas rurais, casas padronizadas, lojas, apartamentos, escritérios,

armazéns, entre outros, sempre que houver dados similares ao avaliando.

METODO EVOLUTIVO ;

Indicado para estimar o valor de mercado no caso de em‘éténcia de dados

|

amostrais similares ao avaliando. E caso de residéncias ‘de alto padréo,

galpbes, entre outros.

METODO INVOLUTIVO

i
1
|
t

Utilizado no caso de inexisténcia de dados amostrais similares ao avaliando

‘em imével que admite a realizacao de um empreendimento. ‘

METODO DA CAPITALIZACAO DA RENDA

Recomendado .para empreendimentos de base imobilidria, tais como
|

shopping-centers, hotéis, onde o imével é equiparado a ;quantia que se

obtém’ capitalizando, a uma taxa adequada de juros, os rendimentos que

produz ou poderia produzir. |

fls. 38

A



BOLSA NACIONAL DE IMOVEIS BNI

RUA BANTC AMARO, 71 - 14° andar erde
TELEFAX: 3107-2299/ 3342-3040 SAD PAULO 197t 30 anog

-18 -

4.2 - 0 METODO UTILIZADO

A avaliagao serd feita pelo METODO
COMPARATIVO DIRETO uma vez que o mercado imobiliario local

oferece elementos suficientes para se formar uma convic¢do sobre os

valores unitdrios da regido, para areas rurais.

4.3 - VALOR DA TERRA

Sera obtido pela aplicacﬁo do VALOR
UNITARIO (q), na area total do imével. ‘

Para a fixacio do VALOR UNITARIO DA
TERRA (q), utilizou-se de detalhada pesquisa de mercado, constante das

“FICHAS DE AVALIACAO”, que estio apresentadas no ANEXO N° 5.

Mencionadas “FICHAS DE AVALIACAO” sio
resultantes de pesquisas efetuadas na regido, valendo-se dos mais
diversos meios de informagdes possiveis, sendo basicamente das seguintes

origens: :
<

e  Ofertas de vendas publicadas nos principais veicﬁlos da imprensa;

° Ofertas de venda local; i

. Oferta na internet;

o Informagdes junto a imobilidrias locais.
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Nas referidas “FICHAS DE AV, AO” cada

um dos elementos foi objeto de tratamento adequado, para permitir a

homogenecizagao a um padrao equiparavel ao caso em tela, tendo-se

presente os ditames da NBR ~ 14.653-1/3 (ANEXO N° 4) ¢ das NORMAS
ARA AVAL ES.
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CAPITULO 5 ;
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AVALIACAO
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CAPITULO 5

AV. O

5.1.1 - DETERMINACAO DO VALOR UNITARIO

|
Para conhecer o VALOR UNITARIO DA TERRA
(q) foram tomados em consideragio, como ja se esclareceu, todos os dados
fornecidos pelo mercado imobiliario da regidao, tendo sido os elementos

comparativos resultantes de pesquisas devidamente ponderadas.

Essa pesquisa comprecndcu‘ uma série de
elementos, relacionados no ANEXO N° 5, que levam com seguranca, a
conclusao sobre o seguinte VALOR UNITARIO:
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5.2 -VALOR DA TERRA (V;)

Conhecido o YALOR UNITARIO DA TERRA
(q), ajustado as peculiaridades da drea em questao, o VALOR GLOBAL DA
TERRA (Vr) serd encontrado pela férmula:

Onde:

Vr = VALOR DA TERRA = procurado

q = VALORUNITARIO = R$ 7.300,00/ha
= AREA = 2.037,00ha

Substituindo, tem-se:

Vr = R$7.300,00/ba x2.037,00ha = R$ 14.870.100,00
arredondado =  R$ 14.900.000.00

fls.
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CAPITULO 6

CONCLUSAO

Tendo em vista o retro fundamentadamente

exposto, conclui o DEPARTAMENTO DE AVALIACOES da BOLSA
NACIONAL DE IMOVEIS que o valor da FAZENDA SAO JUDAS TADEU, no
MUNICIPIO DE GAUCHA DO NORTE, ESTADO DO MATO GROSSO,
mandada avaliar pela empresa WOODS AGRONEGOCIOS LTDA., ¢é de:

Consta o presente laudo de 24 (vinte e quatro)

folhas timbradas, impressas de um s6 lado, esta datada e assinada,
acompanhado de 07 (sete) anexos, sendo as plantas‘ e titulos dominiais

fornecidos pelo consulente, sob sua responsabilidade. .

Sdo Paulo, 26 de maio de 2015

’ p/ BOLSA NACIONAL DE IMOVEIS

CREA 26.248 - 6* REGIAO

"RAFAEL BUENO DA ROCHA ARMANBO FAYRO CARMINATI
ENG* CIVIL CREA 8063678200 ENG* CIVIL CREA 17577/D

i

fls. §9b
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ANEXO N° 2

ANEXON° 3

ANEXO N° 4

"ANEXO N° 5

ANEXO N° 6

RELACAO DE ANEXOS -

FOTOGRAFIAS.

' |
MATRICULA R° 15.679- 1° CARTORIO DE BARRA DO

FICHAS DE AVALIACAO ‘PESQUI‘SA DE MERCADO).

NORMA PARA AVM DE IMOVEIS URBANOS -
IBAPE/SP - 2011. L

CURR{CULO DA BOLSA NACIONAL DE IMGVEIS.
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Requerlmento de Certlflcagéo

21600974-763—4050—8d70—27d4ﬂ5031 Sed

Protocolo
Datae Hora 2010372014 18:28 ‘

Crodenclado LOBATO TAKAHASHI (ALO) .

Finalldade Certficagao . | -

.Amu.lvo | QSIGEF GLEBA MAIKA_B.ods (Imedla/submissoeslzo14/03/20/SIGEF GLEBA MAIKA Bods)

Status Aceita ,’

Q@ Mapa

[ Reiatério de Anallse

* (/media/pianilhas/2014/03/21/122050- - Maika Terras de 71

- 130341.0ds)

‘zwwzou 2w

- 21032014 2228

21/032014 2226

211032014 22228

o Bt AN

T AP A e N LA AT AT P

. Nome I

] da  Nome/Raziio !
i Planilha Area  Soclal CPFI/CNPJ Resuitado Co
@ SIGEF_GLEBA_MAIKA_B.ods Gisba Institutode  03.831.971/0001- Aceita © S QPanta :

(lsubmlssaolsubmlssaolpianllha/1 3034 1/planta/) :

f

B Mato Grosso ‘
@ Memorial
(/submlssao/submnssao/plamlhah 30341/memonall)

v

[ALERTA] A parcela 001 da submissao esté localizada a até 1km de Terras Indlgenas em estudo R|o Arralas/BR 080
[ALERTA] A parcela 001 da submissao estd Iocalizada nas Terra indigenas em estudo Rlo Arralas/BR 080
[ALERTA] Uma das parceias submeﬂdas se sobrepbe a outro obJeto Parque do Xingu na base de dados do SIGEF

[ALERTA] A parcela 001 da submissao esté em conflito com os iméveis FAZENDA 3A (9040580512687) FAZENDA IBICABA XXII

(9013500038400), FAZENDA BACURI (9014401017104), FAZENDA RIBEIRAO GRANDE (9011642163307), FAZENDA ESPIGAO DA
SERRA | (9501738616180), FAZENDA REDENGAO IV E V (9011302040723), FAZENDA REDENGAO 1l (3011302040219), FAZENDA
REDENGAQ il (9011302040308), FAZENDA REDENGAO | (9021441042132), FAZENDA FIGUEIRA BRANCA (9010322671634),
FAZENDA CHAPADAO (950050537 1602), FAZENDA DOIS IRMAOS (9014401016809), FAZENDA LUZAY 1 - )1 - Il - IV (9011302040642),
FAZENDA CURITIBANA (9010240961561), FAZENDA BOM SUCESSO | (9501813393850), FAZENDA ALMEIDA (9011131128953),
FAZENDA ESPERANGA (9331121016647), FAZENDA SANTA ELVIRA (9011302035053), FAZENDA CURUA (9013501029464), FAZENDA

JANDAIA (9012291029389), FAZENDA PRINCESA DA UNIAO (9501730428890), FAZENDA RIO AZUL (9501577455882), FAZENDA

LUANA (9010322715860), FAZENDA NOSSA SENHORA DE NAZARE (9010322993917), FAZENDA AGROPECUARIA CAJABI S/A

.(9010322671553), FAZENDA IBICABA XVII (8011641804830), FAZ. AGUA DA SERRA (9013501035782), FAZENDA PANORAMA
(9010240961480), FAZENDA AGROPECUARIA CAJABI S/A (901032267 1553), FAZENDA AGROPECUARIA PARAISO (9040580438266),
FAZENDA BOA SORTE (9010327819400), FAZENDA BOM SUCESSO | | (9501738609990), FAZENDA CRISTALINA (9010322982982),
FAZENDA TAQUARUGU (9010320926309), FAZENDA IBICABA XV1 (9011641842090), FAZENDA AGROPECUARIA AMAZONAS
(9040580437880), FAZENDA SANTA EMILIA It (95004 18590870), FAZENDA ESPIGAO DA SERRA (9501738616008), FAZENDA SANTA

. BRANCA (9013501027178), FAZENDA TARUMA (9013501 827259), FAZENDA MAIKA (9011641638646), FAZENDA GRUPO FORTE
(6240390186005), FAZENDA RECANTO FELIZ (9501811888240), FAZENDA TRES PONTAS (9011641853458), FAZENDA SA

- TADEY (9500177309988), FAZENDA DOM BENJAMIM !l (9010320215470), FAZENDA BANDEIRANTE Il (3011842145236), FAZENDA
VERA (9013501051982), FAZENDA SAO DANIEL iV (9013501013622), FAZENDA ALVORADA (8013501019078), FAZENDA ELDORADO
DO XINGU (9500331299508), FAZENDA MORENA (9020981255120), FAZENDA MORRO ALTO (9011561410202), FAZENDA SANTA |

!



. vmumwm' P e iz P

Ca

21032014 2‘28

ZVWZDM 22

e W S G,

. ROSA (8500411648104), FAZENDA MORRO ALTO (9500411483504), FAZENDA MORRO ALTO - I (85004 11483504), FAZENDA
ROSA Il (8020981255120), FAZENDA SARA (9011301524476), FAZENDA BAGIO (9010401473548), FAZENDA SANTA EMILIA |

i

FAZENDA IBICABA (9011641820808), FAZENDA ALTO XINGU (8011301179515), FAZENDA SANTA PAULA (8011302034243},

' FAZENDA DOM BENJAMIM (9010320133236), FAZENDA FLOR DA SELVA (801 0322674145). FAZENDA MODELO (9010322715607}, :

FAZENDA CANAA (901 350101 8420)
[ALERTA] A parcela 001 da submissio esté em conﬂno com éreas de assantamento PA BONJAGUA. PA CACHIMBO

[ALERTA] A parcela 001 da submissdo intersecciona as dreas de interesse Area de Floresta Publica, Area de Floresta Pubhca , Are

(9500682032460), FAZENDA ESPERANCA | (6240390186005), FAZENDA COLET (8013501051044), FAZENDA FENIX (901350002925?). '
FAZENDA CAVALO BRANCO (8013501035278), FAZENDA IBICABA XXI (8013851046043), FAZENDA IBICABA XX (9013261104692), -

=

ade'j

Floresta Publica Area de Floresta Publica Area de Floresta Piblica, Area de Floresta Publica Area de Floresta Publica.
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Republica thiva do Brasil
COMARCA DE BARRA DO GARCAS - ESTADO DE MATO GROSSO

CARTORIO DO 1° OFiCIO DE BARRA DO GARGAS

Tabelionato, Registro Imobiliario, Registro de Titulos e Documentos - Protesto de Titulos
-~ Rua Cel. Antonio Cristino Cortes, 17 - Cidade Velha - Telefax: (66) 3401-3456
T AIMA DO o

Varjao Alves Joanne Varjao
. Tabehd

CERTIDAO

Certifico e dou fé, que as fls. 96 do livro 3-T de
transcri¢do das transmissdes desta comarca, foi transcrito em 20 de maio de
1968 sob o n° 12.144 de ordem... Um lote de terras pastais e lavradias situado
"neste municipio € comarca de Barra do Gargas — MT no lugar denominado “S3o
Judas Tadeu”, com a superficie de 2.037 hectares, achando-se os respectivos
marcos colocados: o 1° a 1.050 metros da margem direita do rio Couto
Magalh3es, onde foi cravado o M 1 A em terras de pantanos confrontando com
terras de Joaquim Natal; o 2° no campo, comum com terras de Vitdrio Januirio
e Joaquim Natal, a 8.700 metros do 1° ao rumo de 90°00’Este, limitando com
terras de Joaquim Natal; o 3° a 2.000 metros do 2° ao rumo Norte Magnético,
dividindo com terras de Harry Holzhausen e de Leonide Torre; o 4° divisério de
Hary Holzhausen, com campo na orla da mata, ao 1.716metros do 4°, situado a
margem direita do rio Couto Magalhdes a 9.700 metros do3°, ao rumo de
90°00’Oeste € a 9.236metros do 1° ao rumo de 26°34’SE, sendo a margem
® direita do rio Couto Magalhdes, limite do lote entre 0 4° e 1° marcos;
devidamente transcrito neste cartério imobiliario sob n° 2.283 do livro 3-D.
{ADQUIRNETE: Jodo Bosco Antunes Teixeira, brasileiro, casado, pecuarista,
residente em Bom Jardim - GO. TRANSMITENTE: Juracy Gearharde e sua
esposa, brasileiros, casados, residentes em Martindpolis - SP. FORMA DO
TITULO, DATA E SERVENTUARIO: Escritura piiblica de compra e venda
lavrada nestas Notas no livro 11, fls. 153 em 14 de maio de 1968. VALOR DO
CONTRATOQ: NCr$ 4.000,00. AVERBACOES: Vendeu toda 4rea ao José
Casal de Rey Junior, vide registro 19.588 do livro 3-AN. E o que cumpre
certificar nos termos dos livros e/ou documentos presentes nos arquivos desta

serventia.

-

QO referido € verdade e dou fé.
Barra do Gargas, 01 de abril de 2009.




Repubilica Fedratlva do Brasil
COMARCA DE BARRA DO GARGCAS - ESTADO DE MATO GROSSO

CARTORIO DO 1° OFiC10 DE BARRA DO GARCAS

Tabelionato, Registro Imobiliario, Registro de Titulos @ Documentos - Protesto de Tituios
Rua Cel. Antonio Cristino Cortes, 17 - Cidade Velha - Telefax: (66) 3401-3456
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e Certifico e dou fé, que as fls. 102 do livro 3-D de
\. transcrigdo das transmissdes desta comarca, foi transcrito em 29 de margo de

1958 sob o n° 2.283 de ordem... Titulo definitivo de terras pastais e lavradias,

situado neste municipio e comarca, no lugar denominado “S&o Judas Tadeu”, o

qual tem a configuragio de um quadrilatero irregular e a superficie de 2.037
hectares, achando-se os respectivos marcos colocados: o 1°, 2 1.050 metros da
margem direita' do rio Couto Magalhfes, onde foi cravado o M | A em terras de
péantanos confrontando com terras de Joaquim Natal; o 2° no campo, comum
com terras de Vitério Januério € Joaquim Natal, a 8.700 metros do 1° a0 rumo
de 90°00’Este, limitando com terras de Joaquim Natal; o 3° a 2.000 metros do
2° ao rumo Norte Magnético, dividindo com terras de Harry Holzhausen e de
Leonide Torre; o 4° divisério de Hary Holzhausen, com campo na orla da mata,
ao 1.716metros do 4°, situado a margem direita do rio Couto Magalhées a 9.700
@ metros do3°, ao rumo de 90°00’Oeste e a 9.236metros do 1° ao rumo de
26°34°’SE, sendo a margem direita do rio Couto Magalhées, limite do lote entre
0 4° e 1° marcos; como tudo consta do memorial e planta. ADQUIRNETE:
Juracy Gerharde. TRANSMITENTE: O Estado de Mato Grosso. FORMA DO
TITULO, DATA E SERVENTUARIO: Titulo definitivo expedido pelo estado
de Mato Grosso. VALOR DO CONTRATO: Cr$ 27.454,00.
AVERBACOES: 1) Vendeu toda drea a Jodo Bosco Antunes Teixeira, para
registro 12.144 livro 3-T, fls. 96. E o que cumpre certificar nos termos dos livros
e/ou documentos presentes nos arquivos desta serventia.

O referido € verdade e dou fé.
Barra do Gargas, 01 de abril de 2009.
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15.679 . | 1s.679 . Comarca da Bam do Garcas Mt.

IMOVEL: 'um 'lote de terras'paSEais e lavradtas, situado ndste municl-
pilo e comarca de Barra do Gargas, Estado de Mato Grosso, no 1uqar de
nominado “TADEU", com a superficie de 2.037, OOha (dois mil e trinta'
e-sete hectares), achando-se 08 respectivos marcos colocados: o 10
‘a‘l. 500 metros da margem direita do Rio Couto Magalhaes, onde foi
cravado o MP, em terras pantanais confrontando -se com terras de Joa
quim Natal, o 29 no campo em comum com terras de Vitdrio Janudrio e
Joaquim Natal, a 6.700 metros do 19 ao rume de 90900' este 1imitando |
‘l"'r com terras de Joaquim Natal, © 39'a 2.000 metros do 29 ao rumo Nerio
magnetico. dividindo com terras de Manu Mallzhansam e de Leonidas -
Ton5° o 49 divisdrio Heny Malhansan no campo, na orlada mata a 1. 700
B metros do 49, situaﬂo a margem direita do Rio COuto Magalhaes a ....
'ffgt 9. 700 metros do 39 ao rumo de 90900' e a 2. 236 metros do 19 ao rumo’
b de 26034° SE, sendo a margem direita do Rio Couto Magalhaes,limitando
ao lote entre ° 49 e 19 marcos. Com transcrigao anter;or néste Carto-”
_rio Imobilidrio sob n?12.144 de ordem do livro 3-T. ADQUIRENTE: JOSE
CASAL DE REY. JONIOR, brasileiro, banqueiro, casado, ‘restdente e domi'
ciliado na CIdade Sao Paulo-SP. TRANSMITENTES: JOKO BOSCO ANTUNES -
TEIXEIRA, agropecuarista, e sua mulher MARIA DE LOURDES CAETANO ANTU
NES, do lar, brasilelros, casados, residentes e domiciliados na cida
de de Bom Jardim de Goids-GO. FORMA DO TLTULO DATA E SERVENTUARIO: -/
Escritura Piiblica de compra e venda,_lavrada nas: notas do Cartdrio ~
. : do 18 Oficio de Bom Jardim de Goias-Go. , comarca de Aragargas-GO0.,no
: 4 livro n? 33 £1s. 15/16v, em data de 02 de outubro’ de 1974.VALOR Do‘
- CONTRATO:CR$180. 000,00 (cento e oitenta mil cruzeiros), pago © impos‘%
N ~to de transmiss@o de bens. imoveis na Coletoria Estadual desta cidade
L,' ; conforme talao n® 0189461 no valor de CR$4. 124,00, pago o imposto de
:f . vido ao INCRA, conforme recibo-certificado de cadastro do INCRA, no-
if:' .901 024 009 334, do ano de 1973. FUNRURAL N9 1-68-087-1.175/74 em da
L. ta de 17 de setembro de 1974. AVERBAGOES: 1) Conforme Mandado de Ins
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- 15.679

. Verso

| .crevo (Mandado ‘arquivado na.paata 09/81 sob-

| e s a0t s - - —— -

R 01-15.679 PROT.28. 706 f1s. 27 : Conforme Mandaao’de’rnscriqao de .
'Penhora, assinado pelo MM. Juiz de Direito desta Comarca,extraido -

‘criglo, expedida pelo Juiz de ‘Direlto deata"cdmafza.‘eﬁ data de

 de dezembro de 1980, fago- esta averbagao para constar a inscrigao -

‘da penhora, da totalidade do imdvel desta matricula digo, transcri-

cBo. Mandado arquivado~na pasta 08/80 sod ne485 Em 15.12,.A0. 2) Cum

~ prindo Mandado de I nscriqao de Penhora. expedido pelo 29 Oficio local
" em 23.02.81, extraldo dos autos 590/80 fago a averbaglo para constar

a inscxigao da penhora efetivada sobre o imovel obje_o desta trans - |

0ficial subs-
556 de ordem). =======
Tudo conforme transcxigao 19.588 de ordem do livro 3-AN fl1s.74 data
‘da de 1' de novembro de 1.974. Barra fio Gargas, 12 de agosto de 1981
' ‘ : Esc.datilqgraigi.z - 0ficial substituta subscrevo

crigdo.Barra do Gargas, 28 de maio ‘de 1.981.Eu]

os. autos 357/81 de Carta Precatoria oriunda da 6a. Vara da Justiga

‘,‘,Federal Sao Paulo-SP Execuqao Fiscal 384046 em que & requerente-Ins

tituto de Administra;ao Financ. da Prev.Social (IAPAS) e regquerido:-

'-,{Rey Administracao e. COrretagem de Segquros Ge:ais Ltda, a totalidade-l
do. imovel objeto desta matrlcula, fica penhorada devidamente Mandado

arquivado na pasta 09)81. sob ne594 de ordem. Barra (e} Garqas,lz de a
gosto de. 1981 Eu

. Eeo.datilografei Eu . b ?Oficial substitu
ta subsc_revo.—-—---—-——q—-——-—-—-—----——---—-—-——- —emm—————— o o o o e
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Cartério do 1.n lmm

Registro de Imé6vel da Clrcunsciicio da Comarxca de Barra do Gargas . M. gi'usao ‘_‘ L,
Livro n.° 2 — REGISTRO GERAL iy

VALDON VARJAO
Oficial Vitaticlo

MATRICULA FICHA amam Comarca de Bar
15.679 15.679-A
IMOVEL

R-02-15.679-Prot.50.616 - Cumprindo MANDADO expedido em
data de 13 de fevereiro de 1986,, pelo Cartdrio do 29 Oficio desta
Cidade, extraido dos Autos n® 016/86 de Carta FPrecatdria, oriunda
da 182 Vara Civel da Capital de S3o Paulo, em que é requerente,
KLAUS ERNEST AUGUST GRAF, e requerido, JOSE CASAL DE REY JUNIOR, a
totalidade do imével objeto desta matricula, juntamente com outros
iméveis, ficam devidamente penhorados para garantia do débito equi-
valente 8.522}4 6911 ORTNs. Barra do Gargas, 18 de fevereiro de
1986. EE%&z—“~ Cficial subscrevo. (Mandado arquivado na pas-
ta n? 23/86 sob n? 2.736 de ordem).

AV-03-15,679= Cumprindo determinagio contida no MANDADO DE NOT'IFICAGAO, expedido
om data de 27 de julho de 1993, pela 48 Vara Civel desta comarca. nos autos nQ
233/93 de EXECUGAO FISCAL ( Carta Precatdria), em que & Requererite, INSTITUIO NA
CIONAL DE SEGURO SOCIAL-TNSS e Requerido, REY ADMINISTRACAO E CORRETAGEM DE  SE
GURCS CERALS UTDA procedo a presente averbagdo para constar a baixa da penhora-
objeto do R-01 desta matricula. Barra do Gargas. 03 de agosto de 1993.K

Oficial subscrevo. (Mandado arquivado na apsta n? 38/93 sob n® 4.757 de ordem).===

Exmo. Sr. Dr. Luiz Beethoven Giffoni Ferreira, MM. Juiz de Direito Titular da 18* Vara
Civel da Comarca de S#o Paulo, Foro Central Civel, extraida do processo n°® 1513/80 da
Agdo Ordindria, registrada sob n° 100/2005, servindo a cdpia de mandado, conforme
despacho do Exmo. Sr. Dr. José Antonio Bezerra Filho, MM. Juiz de Direito da 2* Vara
Civel desta Comarca de Barra do Gargas, MT, datado de 24 de junho de 20085, procedo

em que é requerente KLAUS GRAF e requerido JOSE CASAL DE REY
JUNIOR - ESPOLIO. A Carta Precatéria e demais documentos encontram-se arquivados|
nesta Serventia, na pasta de Mandqdos Judiciais n° 83/2005 sob n° 8.163. Barra do Gargas,
02 de agosto de 2005. EUH_ Oficial Efetiva, subscrevo. =============
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AV.04-15.679: Conforme Carta Precatdria, datada de 15 de junho de 2005, expedida pefg '

" averbagdo para constar o levantamento da penhora realizada nesta matricula sob n° R.02,}
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* MINISTERIO DA FAZENDA :
Secretaria da Receita Federal do Brasil ;

CERTIDAO NEGATIVA ‘
DE DEBITOS RELATIVOS AO IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE TERRITORIAL RURAL

Numero do Imével na Receita Federal - NIRF: 4.613.180-9
Nome do Imével: SAO JUDAS TADEU
Municiplo: BARRA DO GARCAS UF: MT

Area total (em hectares): 2.037,0

Contribuinte: JOSE CASAL DE REY JUNIOR
CPF: 006.581.038-49

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar quaisquer dividas do imével rural acima

‘especificado que vierem a ser apuradas, ¢ certificado que ndo constam, até esta data,

pendéncias relativas ao Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural (ITR), administrado

- - pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB).

.-Esta certiddo refere-se, exclusivamente, 3 situagdo do imével rural perante a RFB, nio

abrangendo débitos inscritos em Divida Ativa da Unido, administrada pc]a Procuradoria-

- Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

A aceitagdo desta certiddo esté condicionada & verificagao de sua autentlcldade na Internet,
no enderego <http://www receita.fazenda.gov.br>,

Certiddo emitida com base na Instrugio Normativa RFB n® 735, de 102/05/2007.
Emitida as 13:37:40 do dia 05/09/2013 <hora de Brasilia e data>
Vialida até 04/03/2014. . "
Cédigo de controle da certidio: 6988.BC12.0717.03BE :
Certiddo emitida gratuitamente.

Atencdo: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

fls, 9
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| MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil

CERTIDAO NEGATIVA
DE DEBITOS RELATIVOS AO IMPOSTO SOBRE A
PROPRIEDADE TERRITORIAL RURAL ‘

Niimero do Imével na Receita Federal - NIRF: 4.613.180-9

Nome do Imével: SAO JUDAS TADEU
Municipio:BARRA DO GARCAS UF:MT.

Area total (em hectares): 2.037,0

Contribuinte: JOSE CASAL DE REY JUNIOR j

CPF: 006.581.038-49 i
Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar quaisquer
dividas do imével rurai acima especificado que vierem a ser
apuradas, é certificado que n#o constam, até esta data,
pendéncias relativas ao Imposto sobre a Propriedade Territorial
Rural (ITR), administrado pela Secretaria da Receita Federal do
Brasil (RFB).

Esta certiddo refere-se, exclusivamente, a situagéo do imével rurai
perante a RFB, ndo abrangendo débitos inscritos em Divida Ativa
da Unido, administrada pela Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional (PGFN).

A aceitago desta certiddo esta condicionada a verificacio de sua
autenticidade na Internet, o no
endereco <http://www.receita.fazenda.gov.br>. s

Certiddo emitida com base na instrugio Normaliva RFB n“ 735, de

02/05/2007.
Emitida as 15:01:59 do dia 14/09/2015 <hora de Brasﬂla e data>.
Vélida até 12/03/2016.

Cadigo de controle da certiddo: FCB6.ABFF.2226.90D2
Certidéio emitida gratuitamente.
Atengdo: qualquer rasura ou emenda invalidara este dobumento.

Le=d Preparae pigina
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Resolugo n® 1.02512009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

.

Anotagiio de Responsabllidade Técnica - ART ﬁ ART de Obra ou Servico
Lei 00 6,496, de 7 de dezemirode 1577 LREA-5P . 92221220150799893

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de S%o Paulo

1. Responsivel Técnico
ARMANDO JAYRO CARMINATI 1
Titulo Profissional:  Engenhasiro Civil RNP: 2605149897
Registro: 0600175772-SP
Empresa Contratada: Registro:
2. Dados do Contrato ‘
Contratante: WOODS AGRO NEGOCIOS LTDA CPF/CNPJ:09.137.403/0001-51
Enderogo:  Avenida ANGELICA N°: 2466
Complemento: CONJ 211 Bairro: CONSOLAGAO
Cidade: Sao Paulo UF: 8P CEP: 01228-200 .
Contrato: Celebrado em: 12/05/2015 Vinculada 8 Art n*: :
Valor: RS 3.000,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado Co
Agdio Institucional: Co
3. Dados da Obra Servigo
Endereco: Fazenda RIO VERDE N*:
Complemento: Bairro: ‘
Cidade: Agua Boa UF: MT CEP: 78635-000
Data de Inicio: 15/05/2015
Previséo de Téminq: 2200512015
Coordenadas Geograficas: 14°03'007S;52°53'00"W ;
" [ Finalidade: Rural Codigo:
Pmprietﬂrio; V_IQPDS AGRO NEGOCIO LTDA e CPF/CNPJ: 09.137.403/0001-59
Endersgo: Avenida ANGELICA

N*: 2468
Balrmo; CONSOLAGAO |

Complemento:
Cidade: Sio Paulo UF: 8P . ‘ CEP: 01228-200

Data de Inicio: 15/05/2015
Previs&o de Término: 22/05/2015
Coordenadas Geogréficas:
Finalidade: Outro ‘ dego

Proprietério: WOODS AGRO NEGOCIOS LTDA - CPF/ICNPJ: 09.137.403/0001-51

4. Atividade Técnica

Quantidade Unidade

Elaboragéo !
1 Avaliagso Base © 10,00000 hora
Apds a conclusio das atividades técnicas o profissional deverd procader a baixa desta ART
5. Observagdes i

LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL RURAL FUNDAMENTADO NAS NORMAS BRASIL FIRAS

‘,I‘- laragd

Acesslibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previsias nas normas técnicas da ABNT, na loﬂdaglo especifica e no Decreto n®
5.296, de 2 de dezembro de 2004, nio se aplicam is atividades profissianals aclma relaclonadas.



7. Entidade de Classe

65 - IBAPE - INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAGOES E PERICIAS
DE ENGENHARIA - IBAPE

b [~ 3. Assinaturas

Resolugdo n® 1 02812009 Anexo | - Modelo A

ARMANDO JAYRO CARMINATI - CPF: 003.023.178-72

, Pagina 2/2
I
9. Inf :
- A presents ART 50 de q dados
tantes no rodapéd Jo do sk certificada pelo Nosso Namero,

- A suserticidade deste documento pode ser verificada no site
WWW.CTeRsp.org.br ou werw.confea.org.br

-Aguﬂ*ﬁ*m&n‘umm*mdom
» do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

CREASP '

WWW.Creasp.org.br
tel: 0800-17-18-11

WOODS AGRO NEGOCIOS LYDA - CPFICNPJ: 09.137.403/0001-51

Valor ART R$ 67,68 Registrada em: 19/06/2013
impresso em: 29/09/2015 15:35:44

Valor Pago R$ 67,68

Nosso Numero: 92221220150799893  Vers3io do sistema

fls
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Ministério do Meio Ambiente - MMA
Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais Renovévels IBAMA
Diretoria de Uso Sustentével da Biodiversidade e Florestas - - DBFLO

Ato Declaratério Ambiental - ADA (Lei 9.393/96)
Exercicio: 2014

IDENTIFICAGAO JUNTO AO ORGAO AMBIENTAL
01 - Tipo da Dedlaragfio; Transmisslio da Dedaraco Original
02 - Numero do Recibo do ADA: 11435511437046

03 - Data da Transmissdo: 17/09/2014

DADOS DO IMOVEL ‘
04 - Nameto do Imével na Receita Federal: 4613180-8 ]04.1 = Cédigo do Imdvel no Incra: 9010240093349

05 - Nome do Imével: SAO JUDAS TADEU
06 - Endersgo (localizago): MARGEM DIREITA DO COUTO MAGALHAES

07 - Municipio: Gaucha do Norte jo8 - uUF: MT ‘ Jos-cep:
10 - Localizagfio Geografica da Seds - Latitude: 12° 56 '60 'S TLongitude: 53° 100" "W
' | IDENTIFICAGAO DO DECLARANTE ‘
11 - Tipo de Daclarants: Proprietario
12- CPFICNPJ: 100.350.168-37 [ 13 - Nome/Raziio Social: MARIA DAS MERCES CASAL DE REY

14 - Enderego: ALAMEDA FRANCA
15 - Bairo: CERQUEIRA CESAR

16 - Municiplo: SAQ PAULO |17-uF: sP | 18 - CEP: 01.422-000
19 - Telefone Fixo: 20 - Celular: |21 -Fax: ;
22 - Caixa Postal: 23 - email: facasal@uol.com.br : 2
AREAS

‘ Descricio Tamanho (em - | Tipo(s) Area(s) | Resultado Liquiio

hectares) Sobreposiglio | Sobresposta(s) | (Area-Sobreposiglio
1- Area Total do Imével - ATI . o 2.037,000 - - -
Ann de Intereese Ambiental N3o Tributivels : -_ - -— —

1- Area de Preservaglio Permanente -APP  ~  ~ ~° - .7 200,000 - —_ 200,000 .
"*"7.2- Arca de Resorva Logal - ARL - : : - T - : - ) -_—
=3 3. Area de Reserva Particulsr do Patrimdnlo Natunl nppu - - - -
w2 4 Area de Declarado intoresse Ecolégico- AIE -~ ) — - — : —
%2 5. Area de Servidio Ambiental - ASA . - — — —
#++2 6~ Area Coberta por Floresta Nativa (Vegetaciio Natural) - AFN 300,000 — — . 300,000
+w+2 1. Aroa Alagada para Usina Hidrelstrica-AUM - j . —_ —_ —_—
3- Area com Benfeltorias Utois/Necessirias b Atividade Rural 2,000 —_ — 2,000
wawlclodahuummd.mkﬂvldndoﬂuml ja T - — —
4 1. Area de Produtos Vegetais - . ' - - - —_
#s424 2- Area em Descanso [ : —_ — - -
=43 Aroa de Reflorastamento (Flonsus Hanwdu. com esséncias nativas ou v : ‘
exéticas) - REFLO ' - . - - -
4 4. Aros de Pastagens ) 1.520,000 - - 1.520,000

‘ *+*+4.5- Area de Atividade Granjeira ou Aquicola - s - —
‘ | .ﬁuo-Amu.fmmmd-safnououwlqsod.Pum-npucdmm = - — —
5~ Distribulglo da Aroa N3o Utllizada na Atividade Rura) ' - - - p—
»5 1. Aroa com Demals Benfeltorias . 9,000 - - 9,000
+++5 2. Area com Mineragio (jazida/mina) - . N - — — -
w5 3. Area Imprestivel para a Atividade Rural nio declarada de Interssse ecolbgico = -— — —
«s»5 4. Area Inexplorada . - 6,000 - - 6,000
*5 5. Outras Areas - - - - —
i “Total Liquido (Areas - Sobreposighes); "+

| TERMO DE RESPONSABILIDADE

As InformagGes contidas neste formulério slio a expressio da verdade. OMwm-hﬂmmmMo
Doclmtérlo Ambiental — ADA, deverd inseridas no SINIMA (Art. 9° da Leil 6.938/81) @ encaminhé-las & Receita Federal. A veracidade deste
recibo podera ser averiguada no sitio do IBAMA pelo enderego hitp://www.lbama.gov.br/ctt/publico/ada/recibo_ada.php, digitando-se o
Namero do Reclbo do ADA e do Cédigo Validador, para quaisquer fins que se fizerem necessérios. Davidas podertio ser dirimidas pelo (61)
3316 - 1677 do Cadastro Técnico Federal - CTF, pelo setor de cadastro da Superintendéncia local e pelo oma‘ ada.sodo@ibama.gov.br.

Namero do Recibo do ADA - 11435511437046

Cédigo Validador deste documento - NSA1ZNVGVHLIGB4S
Emissso em: 17/09/2014 10:11:02




