52 Vara Civel do Foro Regional Il de Santo Amaro, Comarca de Sao Paulo/SP

Edital de 1° e 2° Leildo e de intimacdo da executada R. REID CONSTRUGCOES LTDA,,
inscrita no CNPJ n°® 43.370.063/0001-42, bem como da PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO
PAULO e demais interessados, expedido nos autos da Execugao de Titulo Extrajudicial,
processo n°®4012811-44.2025.8.26.0002.

A Dra. Marina San Juan Melo, MM. Juiza de Direito da 5% Vara Civel do Foro Regional Il de
Santo Amaro, Comarca de Sao Paulo/SP, na forma da lei,

FAZ SABER: a todos quantos o presente edital virem ou dele conhecimento tiverem e
interessar possa que, por este Juizo, se processam os autos da Execucdo de Titulo
Extrajudicial — despesas condominiais, ajuizada por CONDOMINIO EDIFiCIO RITO REID,
CNPJ n° 61.384.582/0001-41, em face de R. REID CONSTRUGCOES LTDA., e que,
conforme deciséo do evento 110, de 06/10/2026, foi autorizada a alienagéo judicial eletrénica
do imovel abaixo descrito, observadas as seguintes condigdes:

LEILAO: O leildo serd realizado por MEIO ELETRONICO, pelo portal
www.grupoarremateleiloes.com.br. O 1° leildo tera inicio no dia 23.11.2026, as 15h00, e
encerramento no dia 26.11.2026, as 15h00, admitindo-se lances iguais ou superiores ao
valor da avaliagdo atualizado. Ndo havendo lance nessas condigcbes, seguir-se-a, sem
interrupgéo, o 2° leildo, com inicio no dia 26.11.2026, as 15h00, e encerramento no dia
09.12.2026, as 15h00, admitindo-se lances iguais ou superiores a 50% (cinquenta por cento)
do valor da avaliacédo atualizado pelos indices adotados pelo TJSP desde a data-base do
laudo. Os horarios referem-se ao horario de Brasilia.

TERMO DE PENHORA: Conforme decisdo do evento 92, de 02/07/2026, foi penhorada a
integralidade (100%) do imovel objeto da matricula n® 261.562 do 15° Cartdrio de Registro
de Imoéveis de Sao Paulo/SP, de propriedade da executada, nomeada fiel depositaria. A
penhora encontra-se averbada sob a Av.6, de 05/08/2026.

IMOVEL: Sala n° 105, localizada no 10° andar do EDIFICIO RITO REID, situado & Avenida
Morumbi, n° 8.411, no 30° Subdistrito - Ibirapuera, Sdo Paulo/SP, contendo area real
privativa de 69,16 m? area real comum de 26,52 m? e area total de 95,68 m?
correspondendo-lhe a fragao ideal de 2,9476% do terreno e coisas de uso comum do edificio,
bem como a participagao de 4,6672% na propriedade e renda da garagem.

Inscricao no cadastro municipal sob o contribuinte n°® 085.335.0065-3, objeto da matricula n°
261.562 do 15° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP.

VALOR DA AVALIAGAO: R$ 440.342,00 (quatrocentos e quarenta mil, trezentos e quarenta
e dois reais), em setembro/2026, conforme laudo apresentado no evento 108. O valor sera
atualizado desde a data-base do laudo até novembro/2026, més designado para o inicio do
primeiro leildo, pelos indices adotados pelo TJSP.

LAUDO DE AVALIACAO: Conforme laudo do evento 108, o imével integra empreendimento
de uso exclusivamente comercial, servido por 2 elevadores, sendo um social e um de
servico. No 10° pavimento, correspondente a cobertura, existe terraco de uso comum
destinado as salas 105 e 106, conforme a Convencado de Condominio. O objeto desta
alienagao € exclusivamente a sala 105 e seus direitos sobre as partes comuns, nos limites
da matricula e da convencéo condominial.



ONUS: Consta conforme Av. 6, de 05/08/2026, a penhora exequenda. As penhoras
anteriormente averbadas sob as Av.1 e Av.2 foram canceladas, respectivamente, pelas Av.3
e Av.4, conforme matricula consultada em 08/10/2026.

DEBITOS DE IPTU: Débitos inscritos em Divida Ativa, referentes aos exercicios de 2024 e
2025: R$ 13.725,13, incluidos os encargos indicados no extrato, até 08.10.2026. Débitos
referentes ao exercicio de 2026, compreendendo parcelas vencidas e a vencer: R$ 4.286,65
até 08.10.2026. Valores sujeitos a atualizacao.

VALOR DO DEBITO EXEQUENDO: R$ 54.643,13, com data-base de 09/06/2026, conforme
memoria de calculo do evento 88, elaborada em 11/06/2026. O valor corresponde ao total
desta execucgdo. Até cinco dias antes da realizag&do do primeiro pregao, cabera ao exequente
apresentar ao gestor, com coépia nos autos, o calculo atualizado do débito, nos termos da
decisao do evento 110.

DEBITOS TRIBUTARIOS E CONDOMINIAIS: Os débitos tributarios incidentes sobre o
imoével cujos fatos geradores sejam anteriores a arrematagdo sub-rogam-se no respectivo
preco, nos termos do art. 130, paragrafo unico, do Cdédigo Tributario Nacional e do
entendimento firmado pelo STJ no Tema 1.134. Os créditos condominiais anteriores a
arrematacao sub-rogam-se no prego, observada a ordem de preferéncia, nos termos do art.
908, § 1°, do CPC. As cotas condominiais vencidas a partir da arrematagéo serdo de
responsabilidade do arrematante.

PAGAMENTO: O arrematante devera efetuar os depdsitos judiciais do preco e da comissao
no prazo de 24 (vinte e quatro) horas apds a aceitagao do lance, mediante as respectivas
guias judiciais, conforme a decisao do evento 110. Na hipétese de proposta parcelada aceita
pelo Juizo, deverado ser observadas as condigdes de pagamento judicialmente aprovadas.

DA ARREMATACAO PELO EXEQUENTE: O exequente podera participar do leildo em
igualdade de condigdes, dispensada a exibicdo do prego até o valor atualizado de seu
crédito, ressalvada deciséo distinta do Juizo. O excedente e a comissao deverao ser
depositados no prazo de 24 horas, conforme determinado no evento 110. A comissao nao
sera considerada despesa processual para fins de ressarcimento pelo executado.

PROPOSTA DE PAGAMENTO PARCELADO: O interessado devera apresentar
requerimento escrito, enderegado ao Juizo, até o inicio do primeiro leildo, para aquisigao por
valor nao inferior ao da avaliagao atualizada, ou até o inicio do segundo leildo, por valor ndo
inferior ao minimo de 50% da avaliagao atualizada, conforme art. 895, incisos | e |l, do CPC
e deciséo do evento 110. A proposta devera prever pagamento a vista de pelo menos 25%
do valor ofertado e saldo em até 30 meses, garantido por hipoteca do proprio imével. Devera
indicar as prestagdes, o prazo, a modalidade, o indexador de correcdo monetaria, a garantia
e as condigdes de pagamento do saldo. O proponente devera declarar expressamente
ciéncia da multa de 10% sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas,
em caso de atraso, e da possibilidade de o exequente requerer a resolu¢cao da arrematacgao
ou a execugao do valor devido nestes autos, em caso de inadimplemento. A apresentagao
da proposta nao suspende o leildo. A proposta de pagamento a vista sempre prevalecera
sobre as propostas parceladas. As propostas serdo submetidas ao Juizo, observados os
critérios do art. 895, § 8°, do CPC.



COMISSAO DO LEILOEIRO: A comisséo sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacédo, nao incluida no lance, devendo ser depositada em juizo pelo arrematante no
prazo de 24 horas apos a aceitagao do lance. Seu levantamento dependera de autorizacao
judicial apos a apreciagdo da idoneidade do lance. Antes da assinatura do auto de
arrematacédo pelo arrematante e pelo magistrado, ndo havera direito ao recebimento de
comissao, mesmo em caso de acordo, pagamento ou remigédo. Apds a assinatura do auto,
a comisséo sera devida, conforme decisao do evento 110.

LANCES: O presente Leildo sera efetuado na modalidade “ON-LINE”, sendo que os lances
deverao ser  fornecidos através de sistema eletrénico do gestor
www.grupoarremateleiloes.com.br e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar
a preservagao do tempo real das ofertas. Nao sera admitido sistema no qual os langos sejam
remetidos por e-mail e posteriormente registrados no site do gestor, assim como qualquer
outra forma de intervencdo humana na coleta e no registro dos langos. Sobrevindo lance a
menos de trés minutos para o encerramento do horario do leildo acima referido, o sistema
prorrogara automaticamente e sucessivamente por mais trés minutos, a cada novo lance,
dando-se igualdade de condi¢des aos licitantes, fechando-se apds 3 minutos em que nao
sobrevier nenhum lance apés o ultimo ofertado.

INTIMAGAO: O gestor providenciara as intimagdes do credor, da executada, dos respectivos
advogados e dos demais interessados legalmente abrangidos, bem como da Municipalidade
em razao dos débitos fiscais informados, por carta registrada e na forma do art. 889 do CPC
e da decisao do evento 110, comprovando nos autos a realizacido dos atos. A intimagao da
executada pelo edital observara as hipoteses previstas no paragrafo unico do art. 889 do
CPC.

AUTO DE ARREMATAGAO: O gestor apresentara nos autos a sumula assinada pelo
arrematante, os comprovantes dos depdsitos e da publicidade e das intimagdes exigidas. O
auto sera lavrado em Juizo. Nos termos da decisdo do evento 110, o auto somente sera
assinado pelo magistrado apds a comprovagao do pagamento integral do valor da
arrematacao e da comissao, sendo exigidas as assinaturas do arrematante e do magistrado.
Eventual proposta de aquisicdo parcelada sera submetida a apreciagao do Juizo.

IMISSAO NA POSSE E DESPESAS: A expedicdo da carta de arrematagéo e do mandado
de imissdo na posse sera requerida perante o Juizo competente, observados os requisitos
legais e as determinagdes judiciais. Correrao por conta do arrematante as despesas de
transferéncia patrimonial, ITBI, registro, imissdo na posse e demais providéncias
necessarias a aquisicao, inclusive eventuais despesas de desmontagem e transporte de
bens, conforme a decisdo do evento 110.

ACORDO, PAGAMENTO OU REMICAO: Antes da assinatura do auto pelo arrematante e
pelo magistrado, ndo sera devida comisséo ao leiloeiro, inclusive nessas hipoteses. Apds a
assinatura, sera devida a comissao fixada. Nao havera ressarcimento das despesas do
gestor, conforme decisao do evento 110.

PENALIDADES: O nao pagamento sera comunicado ao Juizo para apreciacdo das
consequéncias legais cabiveis. No parcelamento, incidirdo as consequéncias previstas no
art. 895, §§ 4° e 5°, do CPC, expressamente informadas neste edital.



CONDUTOR DO LEILAO: o Leildo sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. Fernando
Cabecas Barbosa, matriculado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo — JUCESP sob
o n° 833.

PUBLICAGAO DO EDITAL: O edital sera publicado na rede mundial de computadores, no
sitio do gestor www.grupoarremateleiloes.com.br e na plataforma PUBLICJUD — Publicagao
e Consulta de Editais de Leildes Judiciais, em conformidade com o disposto no art. 887, §
2°, do Codigo de Processo Civil.

FALE CONOSCO: Pela central de atendimento no Whatsapp (11) 91353-4142 e/ou e-mail:
contato@grupoarremateleiloes.com.br.

ESTADO DO IMOVEL: O imével sera alienado em carater ad corpus e no estado em que se
encontra. Compete aos interessados verificar previamente suas condi¢des, a documentacao
e as disposi¢cdes da convengédo condominial, sem garantia do gestor quanto a caracteristicas
que nao constem dos documentos apresentados. Despesas gerais relativas a
desmontagem, transporte e transferéncia patrimonial do bem arrematado, baixa de
gravames e imissao na posse serao de responsabilidade do arrematante, junto ao MM. Juizo
da causa.

Assim, pelo presente edital, ficam os interessados cientificados das datas e condigbes da
alienagao judicial. A intimacao da executada por meio deste edital observara as hipoteses
do art. 889, paragrafo unico, do Cddigo de Processo Civil, sem prejuizo das demais
intimagodes legalmente exigidas. Sera o presente edital publicado na forma da lei. Sdo Paulo,
13 de outubro de 2026.

Marina San Juan Melo

Juiza de Direito
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