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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Condominio Grand Prix - Estrada de Itapecerica, 1.187

1. Identificacao do Solicitante e do Imovel

Este Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica (PTAM) tem como finalidade a determinacgdo do valor de mercado
para venda do imdvel abaixo descrito, atendendo a solicitacdo da Sra. Mirian Oliveira de Sousa. A analise
fundamenta-se em critérios técnicos de comparagao direta de dados de mercado, considerando as caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas do bem.

Solicitante: Mirian Oliveira de Sousa, CPF: 439.843.475-53

Enderec¢o do Imével: Estrada de Itapecerica, n? 1.187, Vila das Belezas, Sao Paulo - SP
Condominio: Grand Prix Apto 22 — E com 60,22m? de érea Util

Tipo de Imével: Apartamento Residencial

2. O Imodvel & Fachada

O imdvel avaliado consiste em uma unidade residencial de 60,22m? de &rea Util, composta por 3 dormitdrios, sala de
estar/jantar, cozinha, drea de servico e vaga de garagem. O Condominio Grand Prix oferece infraestrutura de lazer e
seguranca, estando inserido em uma regido de consolidada demanda residencial na Zona Sul de S3o Paulo.
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3. Localizagao Estratégica

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EVELEN RUSSIGNOLI SHIGEMOTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/07/2026 as 10:05 , sob 0 nimero WSTA26703282862

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0013943-78.2023.8.26.0002 e cddigo aqyB3E8m.
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A Vila das Belezas é um bairro que apresenta excelente conectividade, com proximidade a estacdo de metr6 (Linha
5-Lilas) e facil acesso a importantes vias como a Avenida Jodo Dias e a Marginal Pinheiros. A regido é servida por
ampla rede de comércio, hospitais e instituicdes de ensino.

& & & ; » " Nafael g P Cartério do
- @ & P & foep, g
Mapa Satélite CN P < anuey ¢ ca 5 Jardim Séao L
& ¥ Q OIIVe,, = 4
& U Q & aFa o~ £ =
& £ £
¥ S & o & S N
X < N Iy
& \&° < & s N H
<& R C?* o° g @ (4] @ Gi
<© ® < 3 P 3 iovann
L \o° Estr. de = E @
S c
It s 2 -
i o 3 “©
s S s  E
s2l:: O
. [+ 4 -
arcio Akira Miura & p 3
R Ca\deira Filho » ° 2
o° s % g
o o
¥ g\'\@“e\ 2 & () C/Goo x £
ane '%/ ¢ 5, g g
3 e & 9 2 @
- 3 S, & (3} o
,\'000 % ¥ 8 Q?
po o NV . =
} “ O(\ Qf,\\ uw
% R Manye ¢ s
E % 0 F po Limpa apoto
r.do Campo Limpy . - % 2
®
R e - %
sP-228) A yz@b S B
o % ® P Q %,
= X Y ®
$ % < 8 0/ i
@ % ) 2 °
= 1. S G 2. ° = 3

4. Metodologia e Analise de Mercado

Para a apuracdo do valor, foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, conforme as normas da
ABNT NBR 14.653. Foram selecionados imdveis com caracteristicas similares (tipologia, metragem e localizacdo) na
regido da Vila das Belezas.

Considerando a oferta atual de mercado para unidades de 60,22m? no Condominio Grand Prix e arredores, observa-
se uma média de valorizacdo estavel, com liquidez acentuada para unidades de 3 dormitdrios. O valor de oferta
identificado para referéncia é de RS 400.000,00 (quatrocentos mil reais), o que resulta em um valor de
aproximadamente R$ 5.714,00 por m?.

5. Conclusao e Valor de Avaliagao

Com base na vistoria técnica, analise da localizagdo e pesquisa de mercado realizada nesta data, conclui-se que o
valor de mercado para o imével objeto deste parecer é:

VALOR TOTAL: RS 400.000,00

(Quatrocentos mil reais)
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Responsavel Técnico - Avaliador Imobiliario

Sdo Paulo, 08 de julho de 2026

Nota: Este parecer reflete a realidade do mercado imobilidrio na data de sua emissdo, podendo sofrer variagoes
conforme a economia e demanda local.
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