32 Vara Civel do Foro de Sao Bernardo do Campo/SP

Edital de 1° e 2° Leilao e de intimacdo dos executados Gerson Batista do Nascimento
(empresario individual), inscrito no CNPJ n° 02.278.136/0001-93; Gerson Batista do
Nascimento, inscrito no CPF sob n° 163.470.148-82; da cOnjuge e coproprietaria Andreia
Deise Piva do Nascimento, inscrita no CPF sob n°® 275.128.858-81; Auge Construcao e
Incorporacao Eireli, inscrita no CNPJ sob n°® 28.589.860/0001-21, representada por Dafne
do Nascimento, inscrita no CPF sob n° 229.052.548-07; Dafne do Nascimento, inscrita
no CPF sob n°® 229.052.548-07; da credora fiduciaria Caixa Economica Federal — CEF,
inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04; bem como a Prefeitura Municipal de Sao
Bernardo do Campo e demais interessados, expedido nos autos do Cumprimento de
Sentenca, Processo n° 0008209-80.2021.8.26.0564.

O Dr. Artur Pessba de Melo Morais, MM. Juiz de Direito da 32 Vara Civel do Foro de Sao
Bernardo do Campo, Comarca de Sao Bernardo do Campo/SP, na forma da lei,

FAZ SABER, a todos quantos este Edital de 1° e 2° Leildo do bem imdvel virem ou dele
conhecimento tiverem e interessar possa, que por este Juizo processam-se os autos do
Cumprimento de Sentenga — Compra e Venda, ajuizado por Everton Notte Narciso, inscrito
no CPF sob n°® 156.028.568-03, em face de Gerson Batista do Nascimento e outros, e
que foi designada a venda do bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a
seguir:

LEILAO: O Leildo sera realizado por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.grupoarremateleiloes.com.br. O 1° Leildo tera inicio no dia 20.10.2026 as 15h30 e
encerrara dia 23.10.2026 as 15h30, onde somente serao aceitos lances iguais ou superiores
ao valor da avaliagao devidamente atualizada até o més da data designada para o 1° leildo;
nao havendo lance igual ou superior ao valor da avaliagdo, seguir-se-a sem interrupgao o 2°
Leildo, que tera inicio no dia 23.10.2026 as 15h30 e encerrara no dia 12.11.2026 as 15h30,
onde serao aceitos lances com no minimo 60% (sessenta por cento) do valor da avaliagao
devidamente atualizado até o més da data designada para o 1° leildo.

TERMO DE PENHORA: Deferida a penhora do direito aquisitivo derivado de alienagao
fiduciaria sobre o imével descrito na matricula n°® 153.571 do 1° Cartério de Registro de
Iméveis de Sao Bernardo do Campo/SP, do qual foi nomeado depositario Gerson Batista do
Nascimento, inscrito no CPF sob n°® 163.470.148-82, as fls. 224.

QUOTA PARTE: Nos termos do art. 843 do Cddigo de Processo Civil, tratando-se de bem
indivisivel em copropriedade, a penhora recai exclusivamente sobre a quota-parte do
devedor, mas o bem pode ser levado a leildo por inteiro, assegurando-se ao coproprietario
nao devedor o direito de preferéncia na arrematagao ou, se ndo o exercer, a reserva do valor
correspondente a sua quota sobre o produto da alienagao.

OBSERVAGAO: Consta deciséo as fls. 802/805: “Fls. 760/761 e 799: A constricdo aqui
determinada recaiu sobre os direitos aquisitivos de GERSON derivados de alienagédo
fiduciaria em garantia. Na pratica, tal implica que a parte utilizavel para
pagamento/amortizagdo do crédito da parte exequente seria de metade (560%) da diferenga
entre o valor da venda do imoével e o débito bancario que sobre ele recai, que, segundo se
extrai da planilha de fl. 773, em agosto/2025, era de R$ 120.303,04 (cento e vinte mil,
trezentos e trés reais e quatro centavos).”



http://www.grupoarremateleiloes.com.br/

BEM: O DIREITO AQUISITIVO derivado de alienagao fiduciaria sobre apartamento n® 1011,
denominado Flat do Tipo 22, localizado no 10° pavimento do subcondominio “MARCO ZERO
HOME”, integrante do empreendimento imobiliario denominado “CONDOMINIO MARCO
ZERO MBIGUCCI”, com acesso pelo n°® 2.123 da Avenida Senador Vergueiro, esquina com
a Avenida Kennedy, composto por ambiente unico (loft) integrado por estar, jantar e
dormitério, cozinha e area de servigo conjugados, banheiro e terrago social, com area real
de 42,903m?, area comum real de divisao n&o proporcional de 9,059m?, area comum real de
divisdo proporcional de 26,312m?, area comum real total de 35,371m?, e area real total de
78,274m?, com o coeficiente de proporcionalidade dentro do Subcondominio de 0,5231441%
e fracéo ideal de terreno e demais coisas comuns de 0,22130%. A unidade possui direito ao
uso de uma vaga simples em local indeterminado na garagem coletiva do empreendimento,
com capacidade para guarda estacionamento de um veiculo de passeio de porte pequeno,
no padrao nacional, com auxilio de manobrista; e confronta, de quem da Avenida Senador
Vergueiro olha para o edificio pela frente com espago aéreo condominial, pelo lado esquerdo
com apartamento de final 10, pelo lado direito com conjunto comercial de final 1 e area
comum do condominio (escadaria), e pelos fundos com area comum do condominio (hall
social e vazios). O Subcondominio MARCO ZERO HOME oferece prestagao de servigos
pagos (pay-per-use), relativos a unidade, de carater pessoal.

Inscricdo no cadastro municipal sob o contribuinte n° 011.038.015.330, objeto da matricula
n° 153.571 do 1° Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Bernardo do Campo/SP.

VALOR DA AVALIAGAO: R$ 367.388,00 (fevereiro/2026). Valor da avaliacdo atualizado
até setembro de 2026: R$ 378.001,69, que sera atualizado até a data do leildo pela Tabela
Pratica do TJ/SP.

ONUS: Consta conforme R.4, alienacdo fiduciaria em favor da Caixa Economica Federal —
CEF; e, conforme Av. 6, a penhora exequenda.

DEBITOS DE IPTU: Débitos fiscais (IPTU e taxas) referentes ao Exercicio de 2020, no valor
atualizado de R$ 4.515,03, objeto do processo n° 1525952-92.2022.8.26.0564; débitos
fiscais (IPTU e taxas) referentes ao Exercicio de 2021, no valor atualizado de R$ 4.118,73,
objeto do processo n°® 1514018-06.2023.8.26.0564; débitos fiscais (IPTU e taxas) referentes
ao Exercicio de 2022, no valor atualizado de R$ 3.201,44, objeto do processo n° 1516538-
02.2024.8.26.0564; débitos fiscais (IPTU e taxas) referentes ao Exercicio de 2024, no valor
atualizado de R$ 321,10; débitos fiscais (IPTU e taxas) referentes ao Exercicio de 2025, no
valor atualizado de R$ 529,23; e débitos fiscais (IPTU e taxas) referentes ao Exercicio de
2026, no valor atualizado de R$ 2.474,59. Valores validos para o dia 04 de setembro de
2026, totalizando R$ 15.160,12, ndo computados os valores de custas de cartério e
honorarios advocaticios, em caso de protesto e/ou execugao fiscal.

VALOR DO DEBITO EXEQUENDO: R$ 134.799,51 (cento e trinta e quatro mil, setecentos
e noventa e nove reais e cinquenta e um centavos) atualizado em julho de 2026. (evento
214)

CREDOR FIDUCIARIO: Conforme consta do evento 187.324, o referido imével possui saldo
devedor junto a Caixa Econbmica Federal — CEF, na qualidade de credora fiduciaria, no
importe de R$ 113.025,80, atualizado até margo de 2026. Conforme decisdo constante do
evento 201, o produto da alienacdo do imovel devera ser destinado, em primeiro lugar, a




quitacédo do crédito da credora fiduciaria, tendo em vista que a constrigdo recaiu sobre os
direitos aquisitivos do executado.

OBSERVAGAO: Fica o arrematante ciente de que estd adquirindo exclusivamente os
direitos aquisitivos sobre a propriedade, e ndo a propriedade plena consolidada. Caso o valor
arrecadado na arrematagao nao seja suficiente para quitar a divida com a credora fiduciaria,
o arrematante ficara obrigado a pagar a diferenca do saldo devedor para obter a
transferéncia definitiva do imdével. Destaca-se, ainda, que ndo ocorre a sub-rogagéo
automatica no financiamento. A assuncado do contrato depende de prévia e expressa
anuéncia da instituicdo financeira, que submetera o arrematante a uma nova analise de
crédito e perfil financeiro, nos termos das normas do SFH.

PENHORA NO ROSTO DOS AUTOS: Consta a penhora no rosto dos autos em favor do
Bradesco, oriunda do processo n° 0005076-94.2020.8.26.0554, em tramite perante a 5% Vara
Civel do Foro de Santo André/SP.

DEBITOS: Eventuais débitos tributarios incidentes sobre o imével, anteriores & arrematacéo,
serao sub-rogados no respectivo prego da arrematagao, nos termos do art. 130, paragrafo
unico, do Caddigo Tributario Nacional, observado o entendimento firmado pelo Superior
Tribunal de Justica no Tema 1.134, ndo recaindo sobre o arrematante responsabilidade
pessoal pelo pagamento de tais débitos. Quanto aos débitos condominiais anteriores a
arrematacao, por possuirem natureza propter rem, serao sub-rogados no respectivo prego
da arrematacgdo, nos termos do art. 908, § 1°, do Cddigo de Processo Civil, observada a
ordem legal de preferéncia. Assim, o arrematante ndo respondera, perante o condominio,
pelos débitos condominiais anteriores a arrematacao, ressalvada a responsabilidade pelas
cotas condominiais vencidas a partir da arrematacgao. O imdvel sera entregue ao arrematante
livre dos débitos tributarios e condominiais anteriores a arrematacgao, na forma da legislagéao
aplicavel e das determinacbes deste edital, ficando eventuais valores decorrentes desses
débitos sujeitos a satisfagdo mediante sub-rogagao no produto da arrematagéo, observada
a ordem de preferéncia.

DO DIREITO DE PREFERENCIA: Nos termos do art. 843, §1°, do CPC, é reservado ao
coproprietario, ou ao cbénjuge nédo executado, o exercicio do direito de preferéncia na
arrematacdo do bem em igualdade de condi¢gdes. Se houver mais de um pretendente,
proceder-se-a a licitagao entre eles, tendo preferéncia, em caso de igualdade de ofertas, o
cbnjuge, o(a) companheiro(a), os descendentes ou os ascendentes, nesta ordem, conforme
art. 876, §6°, do CPC.

DA ARREMATAGCAO PELO EXEQUENTE: Se o exequente assim desejar, podera
arrematar os bens levados a hasta publica por conta e em razao de seu crédito, nos termos
do art. 892 do CPC. Neste caso, a comissdo do leiloeiro fica arbitrada em 5% (cinco por
cento) sobre o valor da arrematacdo, que devera ser paga a vista pelo exequente
arrematante. Se o exequente arrematar o bem e for o unico credor, ndo estara obrigado a
exibir o prego, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3
(trés) dias, a diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacéao, e, nesse caso,
realizar-se-a novo leildo a custa do exequente (art.892, § 1°, do CPC).



PAGAMENTO: O Arrematante devera depositar no prazo improrrogavel de 24 horas o valor
do lance vencedor através da guia de depdsito judicial do Banco do Brasil gerada através do
Portal de Custas que se encontra no site do Tribunal de Justica, sob pena de se desfazer a
arrematacéo.

PROPOSTA DE PAGAMENTO PARCELADO: Os interessados poderdo apresentar
proposta de pagamento parcelado diretamente no site do leiloeiro, nos termos do art. 895,
§§ 1° e 2° do Cddigo de Processo Civil, observado o valor minimo estabelecido para a
respectiva praca. A proposta devera ser acompanhada de sinal correspondente a, no
minimo, 25% (vinte e cinco por cento) do valor ofertado, podendo o saldo remanescente ser
parcelado em até 30 (trinta) parcelas mensais e sucessivas. A primeira parcela vencera em
30 (trinta) dias contados da data da arrematagéo, incidindo sobre o saldo devedor corregéo
monetaria pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo. O saldo
devedor da aquisigao do imével sera garantido por hipoteca constituida sobre o proprio bem.
Na hipbtese de apresentagdo de mais de uma proposta de pagamento parcelado, tera
preferéncia aquela de maior valor. Em caso de igualdade entre os valores ofertados,
prevalecera a proposta que preveja o menor numero de parcelas. A apresentagado de
proposta de pagamento parcelado nao suspende a realizagido do leildo, nos termos do art.
895, § 6° do Coddigo de Processo Civil. Nos termos do § 7° do mesmo dispositivo, 0
pagamento a vista tera preferéncia sobre o pagamento parcelado, ainda que este represente
proposta de maior valor. Em caso de inadimplemento, o arrematante ficara sujeito as
penalidades previstas nos §§ 4° e 5° do art. 895 do Cédigo de Processo Civil.

DO PAGAMENTO DA PROPOSTA PARCELADA: Inexistindo lance a vista vencedor, sera
considerada a proposta parcelada de maior valor e menor nimero de parcelas, desde que
preenchidos todos os requisitos legais e ndo contenha qualquer condi¢ao ou ressalva. Nessa
hipotese, sera lavrado o Auto de Arrematacao, com as assinaturas do Leiloeiro Oficial e do
arrematante, ficando o aperfeicoamento da arrematacgao sujeito a apreciagdo do MM. Juizo.
O pagamento integral da entrada, correspondente a no minimo 25% (vinte e cinco por cento)
do valor da proposta, devera ser efetuado em parcela unica, no prazo improrrogavel de 24
(vinte e quatro) horas contadas do encerramento do leildo. Cabera ao arrematante a emisséo
das guias referentes as parcelas vincendas e a juntada dos respectivos comprovantes de
pagamento aos autos do processo.

COMISSAO DO LEILOEIRO: A comisséo do leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o
valor de arrematacéao, a ser paga pelo Arrematante, no prazo de até 24 horas apés o leildao
através de deposito bancario na conta indicada pelo leiloeiro. A comisséo devida ao leiloeiro
nao esta incluida no valor do lance e ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma
hipbtese, salvo se a arrematacéo for desfeita por determinacéo judicial ou por razdes alheias
a vontade do arrematante e, deduzidas as despesas incorridas.

LANCES: O presente Leilao sera efetuado na modalidade “ON-LINE”, sendo que os lances
deverao ser fornecidos atraveés de sistema eletrénico do gestor
www.grupoarremateleiloes.com.br e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar
a preservacgao do tempo real das ofertas. Nao sera admitido sistema no qual os lances sejam
remetidos por e-mail e posteriormente registrados no site do gestor, assim como qualquer
outra forma de intervencdo humana na coleta e no registro dos lances. Sobrevindo lance a
menos de trés minutos para o encerramento do horario do leildo acima referido, o sistema



prorrogara automaticamente e sucessivamente por mais trés minutos, a cada novo lance,
dando-se igualdade de condi¢des aos licitantes, fechando-se apds 3 minutos em que nao
sobrevier nenhum lance apos o ultimo ofertado.

ACORDO: Caso haja desisténcia do leildo ou acordo extrajudicial antes da realizagéo do
leildo, a parte devedora arcara com os custos de edital e outros referentes a divulgacéo
desde que devidamente comprovados pela empresa gestora. Caso ocorra depois de iniciado
o leildo, além dos custos, arcara a parte devedora com 2,5% (dois e meio por cento), sobre
o valor da avaliagdo do bem, conforme as alteragdes do Provimento CSM 2319/15 e
Resolugao 236/2016. Na hipotese de acordo ou remicdo apds a realizagao da alienacao, o
leiloeiro e o corretor publico fardo jus a comissao prevista no caput, conforme previsto no
art. 7°, § 3°, da Resolugao 236/2016 do CNJ.

INTIMAGAO: Por qualquer motivo caso a intimac&o pessoal do (s) executado (s) e demais
interessados n&o se realizar por meio de seus advogados ou pelo enderego constante nos
autos, serao intimados através do proprio edital de leildo nos termos do art. 889, |, paragrafo
unico do CPC — intimagao do executado (a) (0s).

IMISSAO NA POSSE: Comprovado o pagamento do lance a vista ou pago o sinal e prestada
a garantia, se parcelado, bem como da comisséo, o Leiloeiro lavrara o Auto de Arrematagao
e encaminhara ao processo, ocasiao em que se encerra a relacdo e obrigagdes entre
Arrematante e Leiloeiro. O arrematante providenciara perante o Juizo competente a imissao
na posse. Os atos necessarios para a expedigdo da carta de arrematagao, registro, ITBI,
imissdo na posse e demais providéncias serao de responsabilidade do arrematante (Art.
901, “caput”, §1° e §2° e Art. 903, ambos do CPC).

DAS PENALIDADES: Decorridos o prazo sem que o arrematante tenha realizado os
depdsitos, tal informacao sera encaminhada ao MM Juizo competente para a aplicacdo das
medidas legais cabiveis. O ndo pagamento do pregco da aquisigdo e/ou da comissdo do
leiloeiro oficial implicara ao ofertante remisso imposicdo de multa a ser oportunamente
arbitrada pelo MM Juizo expropriatério e/ou das outras penalidades previstas pelo artigo 897
do NCPC, com a aplicagéo para o adquirente remisso do previsto pelos artigos 335 e 358
do Cadigo Penal.

CONDUTOR DO LEILAO: o Leildo sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. Fernando
Cabecas Barbosa, matriculado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo — JUCESP sob
o n° 833.

PUBLICAGAO DO EDITAL: O edital sera publicado na rede mundial de computadores, no
sitio do gestor www.grupoarremateleiloes.com.br e na plataforma PUBLICJUD — Publicagao
e Consulta de Editais de Leildes Judiciais, em conformidade com o disposto no art. 887, §
2°, do Cadigo de Processo Civil, inclusive as fotos e descricdo detalhada do imével a ser
apregoado.

FALE CONOSCO: Pela central de atendimento no Whatsapp (11) 91353-4142 e/ou e-mail:
contato@grupoarremateleiloes.com.br.

O imovel sera vendido em carater “AD CORPUS” e no estado em que se encontra, sem
garantia, constituindo 6nus da parte interessada verificar suas condi¢cées antes das datas
designadas para as alienagdes judiciais eletrbnicas. “Despesas gerais relativas a
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desmontagem, transporte e transferéncia patrimonial do bem arrematado, baixa de
gravames e imissao na posse serao de responsabilidade do arrematante, junto ao MM. Juizo
da causa.”

Assim, pelo presente edital fica a requerida supracitada e demais interessados, intimados
da designacédo supra, caso ndo localizados para intimagao pessoal. Sera o presente edital,
por extrato, afixado e publicado na forma da lei. Sdo Paulo, 08 de setembro de 2026.

Artur Pess6a de Melo Morais

Juiz De Direito



