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EXMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 22
VARA CIVEL DO FORO DE SANTO ANDRE - SAO PAULO.

Processo n® 0015814 -88/ 13

FABIO MARTIN, Engenheiro Civil registrado
no CREA sob o n? 5060203570, perito judicial nomeado nos autos da agcédo que
segue o procedimento sumario, ajuizada por CONDOMINIO EDIFICIO
OCTOGNO em face de MARIA AMELIA BELOTI, em curso perante esse M.M.
Juizo e respectivo cartério, tendo procedido as diligéncias e estudos que se
fizeram necessarios ao cabal cumprimento da honrosa tarefa que me foi
confiada, vém muito respeitosamente a presengca de V.Exa., apresentar as
conclusdes que cheguei por intermédio destes

ESCLARECIMENTOS
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1. - OBSERVAGCOES PRELIMINARES

Este signatario apresentou Laudo de Avaliacao Judicial, as fls. 719/779
dos autos, concluindo que o justo, real e atual valor do imével constituido de
terreno e benfeitorias situado na Rua das Figueiras, n® 720, apartamento de
n® 91, localizado no 92 andar, do Edificio Octégono, Bairro Jardim, Municipio de
Santo André/SP é de:

R$ 1.788.100,00 — ( Janeiro / 2024 )

( Hum Milhdo, Setecentos e Oitenta e Oito Mil e Cem Reais )

A Requerida, em manifestacdo de fls. 787/829 dos autos, apresentou
impugnagdo ao Laudo de Avaliagcdo Judicial, requerendo sua nulidade visto a
auséncia de intimagao para acompanhar a pericia técnica.

Veio o R. despacho do MM. Juizo, fls. 832 dos autos, determinando que
0s autos retornem ao perito e sejam apresentados esclarecimentos, o0 que sera

feito a sequir.
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2.- ESCLARECIMENTOS DESTE EXPERT

Conforme a alegacgéo trazida nos autos pela Requerida, por nédo ser
intimada para acompanhar a vistoria no imével, este signatario peticionou as
fls. 837 dos autos, para a realizacao de nova diligéncia, no dia 12/09/2024, as
9h30min.

A vistoria foi realizada com éxito na data e horario previamente
agendados, tendo este signatario vistoriado “in loco” o imével, acompanhado
pela Requerida, em todas as dependéncias, realizando documentagao
fotografica, para nova confec¢do do Laudo Judicial, tomando-se como base as
caracteristicas construtiva do imovel, estado de conservacdo da edificacao,
entre outros dados, com base nas Normas de Avaliacao.

Atendendo a solicitacdo da Requerida, bem como em observancia as
diretrizes gerais e técnicas e recomendacdes da ABNT - Associacédo Brasileira
de Normas Técnicas - NBR 5676/88 e do IBAPE SP - Instituto Brasileiro de
Avaliagdes e Pericias de Engenharia, segue nova avaliagdo do imdével objeto
da presente lide:

3. SITUACAO E DESCRICAO DO IMOVEL AVALIANDO

3.1. LOCALIZACAO

O imével esta localizado na Rua das Figueiras, n® 720, apartamento de
n® 91, localizado no 9° andar, do Edificio Octégono, Bairro Jardim, Santo
André/SP, constituido por terreno (fragcéo ideal) e benfeitorias.
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3.2. CARACTERISTICAS DA REGIAO

A regido possui residéncias, pequeno comércio variado, entorno com
pequeno numero de prestadores de servigos, tratando-se de zona mista,
dirigida potencialmente a residéncias de padrao simples para médio.

Sua principal referéncia é estar inscrita dentro da geometria formada
pela Rua Mal. Hermes, Rua das Paineiras e Rua Padre Vieira.

3.3. ACESSIBILIDADE

O acesso a regidao onde se localiza o imével é feito pela Rua das
Figueiras.

3.4. MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local é provido de todos os melhoramentos publicos, a saber:

Redes de agua potavel, aguas pluviais, esgotos, sanitarios, gas de rua,
energia elétrica, iluminagdo publicas, telefone, sarjetas, guias, pavimentagao
asfaltica, passeios publicos, coleta de lixo, correio, transporte coletivo e TV a
cabo.

3.5. CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

O imével avaliando com 10 anos, possui classe — 1. residencial, 1.1.
apartamento, padrao fino (1.1.5) no intervalo médio de R8N (7,410), conforme
os valores das edificacbes de imoveis urbanos IBAPE-SP no ano de 2019 e

indices de Unidades Padronizadas — IBAPE-SP no ano de 2011, tendo seu
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estado de conservagdo considerado regular — “c” (0,8578, correspondente a
97,48 % de idade de vida referencial).

3.6. BENFEITORIAS

O apartamento de n® 91, localizado no 92 andar, do Edificio Octégono,
situado na Rua das Figueiras, n® 720, Bairro Jardim, neste Municipio de Santo
André/SP, dois dormitérios, duas suites, banheiros, closet, salas, cozinha,
despensa, lavabo, area de servico, escritério e quatro vagas de garagem.
Possui area privativa de 303,70 m?, area comum de 114,8103 m?2, perfazendo
uma area total construida de 418,5103 m2, correspondendo-lhe uma fracéo
ideal no todo do terreno e nas demais coisa de uso comum do condominio
igual a 0,0483069661894 ou 4,83069661894, ou ainda 60,3837 m=.

4. AVALIACAO

Para a presente avaliacdo, este perito se utilizou tecnicamente das
Normas da ABNT (NBR-14.653/2.001 — Avaliacdo de Bens — Parte -01) e

(Avaliacao de Bens — Parte -02: Imoveis Urbanos).

Outras Normas também complementaram o trabalho deste
signatario, como a (Norma dos Procedimentos Gerais do IBAPE-2.005), e os
Estudos de Valores de Edificagdes de Iméveis Urbanos (IBAPE-2.019).
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41. METODO COMPARATIVO DIRETO DOS DADOS DE
MERCADO

Conforme a transcricdo da Norma de Procedimentos Gerais do
IBAPE (Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias) pode-se definir, como
METODO COMPARATIVO DIRETO DOS DADOS DE MERCADO:

A identificagdo do valor de mercado do bem por meio dos atributos que
influenciam a tendéncia de formacdo do valor de mercado, naquele local e data
de referéncia, através dos elementos comparaveis, que sdo admitidos como
representantes da referida tendéncia. Quaisquer evidéncias de infracdo desta
exigéncia devem ser obrigatoriamente investigadas, para esclarecer se o
elemento em questdo é¢ um “outlier” ou indica uma nova tendéncia, néo
detectada pelos demais. Este método é o elegivel na identificacdo do valor de
mercado de terrenos, casas padronizadas, lojas, apartamentos, escritorios,
terras nuas, em propriedades rurais, maquinas, veiculos, entre outros bens,

sempre que houver dados semelhantes ao avaliando” (sic)
Este Perito transcreve o conceito de VALOR DE MERCADO:

“Quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condicées do
mercado vigente, ou seja, o valor de mercado € unico, muito embora existam
outros valores para mesmo imével dependendo da finalidade da avaliagdo”.
(sic)

4.1.1. DOS CALCULOS DA AVALIACAO

Para a determinacdo do correto valor de venda para o imével arrolado

na demanda, este Perito se utilizou:
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- de uma ficha de pesquisa, contendo 07 (sete) elementos comparativos

diretos de dados de mercado, conforme o Anexo - [;

- de uma planilha de homogeneizacdo dos fatores, que levam em
consideracao, variaveis que serdao devidamente demonstradas, conforme o

(Anexo - I);

4.1.1.1. DAS FORMULAS ORIUNDAS DO ANEXO - (|

Na ficha de pesquisa dos elementos comparativos, este Perito se utilizou
de definicdo da Norma da ABNT-NBR/14.653-2/2.004, onde:

‘A superestimativa dos dados de oferta (elasticidade dos negdcios)
devera ser descontada do valor total pela aplicacdo do fator médio observado
no mercado. Na impossibilidade da sua determinac&o, pode ser aplicado o fator

consagrado de 0,90 (desconto de 10% sobre o prego original pedido)”. (sic)

Ou seja, este Perito utilizou como fator oferta f(obs) = 0,90, conforme o
Anexo - I.

Na planilha de homogeneizacdo dos fatores, este Perito considerou
como variaveis, os fatores de obsolescéncia f(obs) e padrao construtivo f(p.c).

Para o tratamento dos fatores de obsolescéncia e padrao construtivo,
este Perito se utilizou da seguinte férmula de correcdo, onde o indice corrigido
€ obtido através da divisdo entre o indice avaliando pelo comparativo,
conforme:
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indice corrigido = (indice avaliando)

(indice comparativo)

Para a obtencao de tais indices, este Perito se utilizou do consagrado
“Estudos de Valores de Edificac6es de Imdveis Urbanos do (ano de 2.019) do

IBAPE, (Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias), conforme o Anexo-IV”.

Quanto a obtencao dos valores unitarios homogeneizados (R$/m32), este

Perito se utilizou da seguinte férmula, conforme:

Valor unitario homogeneizado (R$/m?) =

Valor unitario (R$) x f (total)

5. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

5.1. GRAU DE PRECISAO

Apods a obtencdo do produto do valor unitario homogeneizado (R$/m?2),
verifica-se a necessidade de saneamento da amostra ou ndo, desde que a
mesma, nao extrapole o intervalo caudal, estipulado conforme a tabela-06,
(pagina n® 20) da ABNT-NBR-14.653-2/2.004 (Norma de Avaliagdo de Bens —

Parte-02-Imoveis Urbanos):
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“Tabela-06 — Graus de precisdo da estimativa de valor no caso de

Descricao Graus
¢ ]| ] I
Amplitude do intervalo de confianga de 80% em <30% | <40% | <509
torno da estimativa de tendéncia central - o= ol = °

ENQUADRAMENTO GERAL DO LAUDO

(30%), o intervalo de confianga em torno do valor central da estimativa:

No caso desse laudo de avaliacao judicial, este Perito atingiu o GRAU
DE PRECISAO llI no trabalho, ou seja, <30%.

Pois, conforme o Anexo - |, este Perito conseguiu restringir em + ou —

5.2. GRAU DE FUNDAMENTAGCAO

O grau de fundamentacdo de uma avaliacao esta relacionado tanto com

o aprofundamento do trabalho avaliatério, quanto com as informagdes que

possam ser extraidas do mercado e determina o empenho no trabalho.

“Tabela-04 — Graus de fundamentagdo no caso da utilizagdo de
tratamento por fatores (ABNT- NBR 14.653-2/2.004)”. (sic)

. Tabela 1 — Grau de Fundamentagdo Pontua
Item Descrigao .
] 1 | ¢ao
. Completa
Caracterizagao Completa quanto a N . .
L, quanto aos fato- | Adogdo de situagao
1 do imoével todos os fatores . . 1
. . res utilizados no paradigma
avaliando analisados
tratamento
Caracteristicas Podem ser
Caracteristicas conferidas por Utilizadas
Coleta de dados . L. o
2 conferidas pelo profissional caracteristicas 1
de mercado ] .
autor do laudo credenciado pelo fornecidas por
autor do laudo terceiros
Quantidade mi-
nima de dados
3 12 5 3 2
de mercado,
efetivamente
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utilizada
Apresentacdo de
informacoes N .
. N Apresentagdo de in-
relativas a todas as | Apresentac¢do de N .
L. . N formacgdes relativas
. caracteristicas dos informacgdes re-
Identificacdao dos ) . a todas as
dados analisados, lativas a todas as o
dados de . caracteristicas dos 3
com foto e caracteristicas
mercado . . dados corres-
caracteristicas dos dados anali-
pondentes aos fato-
observadas pelo sados -
res utilizados
autor do laudo
Intervalo
admissivel de
5 ajuste para o 0,80a1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50 2
conjunto de
fatores
Intervalo
admissivel para
6 cada fator e para 0,90a1,10 0,80a 1,20 0,5a1,50 2
cada conjunto de
fatores
TOTAL DE PONTOS 11

Obs.: 1) No caso de utilizacdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,40 a

2,50, pois é desejavel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Portanto, o laudo de avaliagdo judicial atingiu no minimo 11 (onze)

pontos, conforme a tabela seguinte:

“Tabela-05 -
fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores (ABNT- NBR
14.653-2/2.004)”. (sic)

Enquadramento dos laudos segundo grau de

Graus 1l 1l 1 Obtido
Pontos minimos 15 9 6 11
.. Itens 3,5e 6 no
Itens obrigatdrios | Itens 3,5 e 6 no grau . Todos, no
) minimo no grau |l .
no grau lll, com os demais no . minimo no grau ]
. e os demais no
correspondente minimo no grau |l L. |
minimo no grau |
ENQUADRAMENTO GERAL DO LAUDO ]

No caso desse laudo de avaliagéo judicial, este Perito atingiu o0 GRAU
DE FUNDAMENTACAO Il no trabalho.

R. Emilia Marengo, n® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-000
Fone (011) 2671-1616 com. - E-mail: peritofabiomartin@gmail.com - Pag. 10

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FABIO MARTIN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/09/2024 as 22:01 , sob o numero WSNE24703559870

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0015814-88.2013.8.26.0554 e codigo bs4M3Jil.



fls. 853

Fabio Martin

Engenheiro Civil - CREA 5060203570

6. CONCLUSAO

Por tudo até aqui exposto, este signatario RETIFICA o Laudo de
Avaliacao Judicial constante de fls. 719/779 dos autos, concluindo que o justo,
real e atual valor do imével constituido de terreno e benfeitorias situado na Rua
das Figueiras, n? 720, apartamento de n® 91, localizado no 92 andar, do Edificio
Octdgono, Bairro Jardim, neste Municipio de Santo André/SP, cuja detalhada

descricao estarao contidas no decorrer deste laudo de avaliagdo judicial.

R$ 2.049.300,00 — (Janeiro / 2024)

(Dois Milhées, Quarenta e Nove Mil e Trezentos Reais)

R. Emilia Marengo, n® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-000
Fone (011) 2671-1616 com. - E-mail: peritofabiomartin@gmail.com - Pag. 11

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FABIO MARTIN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/09/2024 as 22:01 , sob o numero WSNE24703559870

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0015814-88.2013.8.26.0554 e codigo bs4M3Jil.



fls. 854

Fabio Martin

Engenheiro Civil - CREA 5060203570

7. ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a discorrer, encerro estes esclarecimentos, sendo
que este € composto por 12 ( doze ) folhas deste papel, impressas no anverso
destas, acompanham o presente 05 ( cinco ) anexos, conforme descritos
abaixo, sendo todas as folhas digitalizadas, exceto esta ultima lauda que vai
também datada e assinada.

Anexo - Pesquisa de Elementos Comparativos

Tabela de Homogeneizacao dos Fatores

Anexo | - Croqui da Localizacao Geografica
Anexo [ - Documentacgéao Fotografica
Anexo Y - Estudos de Valores de Edificagdes de

Imdveis Urbanos do IBAPE

Anexo \Y - Matricula do Imovel

Séao Paulo, 23 de setembro de 2024.

Eng. Me. Fabio Martin
Engenheiro Civil
CREA n® 5060203570
Membiro titular do (IBAPE) n® 868
Pés Graduado em Pericias de Engenharia e Avaliagbes - FAAP
Mestre em Habitacao, Planejamento e Tecnologia da Construcao Civil — IPT/USP.
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 1

NUMERO DA PESQUISA : SANTO ANDRE - 57 - 2023 [JuUnUZADO DATA DA PESQUISA:  18/12/2023
SETOR: QUADRA : INDICE DO LOCAL: ' 00 CHAVE GEOGRAFACA :

DADOS DA LOCALIZAQRO

ENDERECO : RUADAS FIGUERAS NUMERO : 454

COMP.: BAIRRO : JARDIM CIDADE : SANTO ANDRE - SP
CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

@PAVNEN!AcAo [*] REDE DE COLETA DE ESGOTO (] REDE DE IWUMINAGAO PUBLICA

[£REDE DE GAS [] REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 100 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV. (Pe) : 1,00
ACESSIMUDADE:  Dirmic FORMATO : Raguar ESQUINA : NBo
TOPOGRARA : plano

CONSSTENCIA : iaco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIICACAO :  Apcriamanic ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apariamento ‘no COEF. PADRAO :

7410

CONSERVACAO : d - anfre requlsr  reparas smples

COEF, DEF. (k) : CS95IDADE: 5 onos FRACAO: D00TAXA: 000 VAGASCOB: 4  VAGASDESCOB: O
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M*: 260,00 ARCA COMUM M* 0,00 GARAGEMM® 2750  TOTALM': 287,50
EDIFICIO

DORMITORIOS: O SUES: 0O W.C.: 0 QUARTOEMPREGADAS: C  pisciNa: O  SALAODEFESTAS: ©
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS: O
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 100

ADICIONAL 04; .00 ADICIONAL 0S5: 1,00 ADICIONAL Dé: 1.00

DADOS DA TRANSAQKO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 1.300.000,00 VALOR LOCAGAQ (RS): 0,00
IMOBILARIA : SELLA JARDWNTERMEDIAGAD E ADMINSTRAGAC DE BENS MOVES LTDA - ME
CONTATO (11) 47542-4828 TELEFONE: (11142721300
OBSERVACAO:

ponderacao da vaga de garagem = 55,00 (04 vagass)Vpeso 02= 27,50

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCAWZACAO Floc : oo FTADICIONALOL : 0.00 VALOR UNITARIO : 423077
OBSOLESCENCIA Fobs : -50,12  FTADICIONALQ2: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 6.180,84
PADRAO Fp : 000 FTADICIONALO3: 002 VARIAGAO: 09520
VAGAS 000  FTADICIONALO4 : 000

FT ADICIONALQS : 0,00
FI ADICIONAL 06 : 0.00

R. Emilia Marengo, n® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-000
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fls. 857

Fabio Martin

Engenheiro Civil - CREA 5060203570

Ceofvaliar
ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 2
NUMERO DA PESQUISA : SANTO AMDRE - 57 - 2023 @UHUZADO DATA DA PESQUESA :  18/712/2023
SETOR: QUADRA : INDICE DO LOCAL: ' 00 CHAVE GEOGRAFACA :
DADOS DA LOCALIZACRO
ENDERECO : RUADAS FIGUERAS NUMERO : 500

COMP.:
CEP: UF: SF

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : JARDIM

CIDADE : SANTO ANDRE - 5P

MELHORAMENTOS ;

[ZPAVNEN!ACAO [*] REDE DE COLETA DE ESGOTO

(] REDE DE IWUMINAGAO PUBLICA

[£REDE DE GAS [] REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 100 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV. (Pe) : 1,00
ACESSIMUDADE:  Dirmic FORMATO : Raguar ESQUINA : NG
TOPOGRARA : plano

CONSSTENCIA : iaco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIFICACAO : Apcriamento

CARACTERISTICAS
PADRAO : apariaments kixo

ESTADO: FACE:

COEF. PADRAO : 7954 CONSERVACAO : b - anfre novo = regular

COEF, DEF. (k) : OSBIIDADE: 2 anos FRAGAO: 000TAXA:  000VAGASCOB: 3 VAGASDESCOB: O
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M*: 240,00 ARCA COMUM M* 0,00 GARAGEMM* 2052  TOTALM*: 260,62
EDIFICIO

DORMITORIOS: O SUES: 0O W.C.: 0 QUARTOEMPREGADAS: C  pisciNa: O  SALAODEFESTAS: ©
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS: O
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02 1.00 ADICIONAL 03; 100

ADICIONAL 04; .00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL Dé: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS$) : 2 289.000,00 VALOR LOCAGAQ (RS): 0,00

IMOBILARIA : CORRETORA
CONTATO SRA SUELIVICENTEREDIGOLO TELEFONE : (11)-996510785
OBSERVACAO:

ponderacao da vaga de garagem = 41,25 (02 vagass)Vpeso 02= 27,50

RESULTADO DA HOMOGENEIIAC;O

FATORES NORMA IBAPE/SP

LOCAWZACAO Floc : 0.00
OBSOLESCENCIA Fobs : -480,58
PADRAO Fp : -455.85
VAGAS 000

FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

FT ADICIONALO1 : 000 VALOR UNITARIO : 8.421,25
FT ADICIONALO2 : 000 HOMOGENEIZAGAO : 7.44482
FT ADICIONAL03 : 000 VARIAGAO: 0.843¢
FT ADICIONALO4 : 0.00

FT ADICIONALOS - 002

FIADICIONALOS : 0.00

R. Emilia Marengo, n® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-000
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fls. 858

Fabio Martin

Engenheiro Civil - CREA 5060203570

Ceofvaliar
ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 3
NUMERO DA PESQUISA : SANTO AMDRE - 57 - 2023 @UHUZADO DATA DA PESQUESA :  18/712/2023
SETOR: QUADRA : INDICE DO LOCAL: ' 00 CHAVE GEOGRAFACA :
DADOS DA LOCALIZACRO
ENDERECO : RUADAS FIGUERAS NUMERO : 350

COMP.:
CEP: UF: SF

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : JARDIM

CIDADE : SANTO ANDRE - 5P

MELHORAMENTOS ;

[ZPAVNEN!ACAO [*] REDE DE COLETA DE ESGOTO

(] REDE DE IWUMINAGAO PUBLICA

[£REDE DE GAS [] REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 100 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV. (Pe) : 1,00
ACESSIMUDADE:  Dirmic FORMATO : Raguar ESQUINA : NG
TOPOGRARA : plano

CONSSTENCIA : iaco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIFICACAO : Apcriamento

CARACTERISTICAS
PADRAO : apariaments kixo

ESTADO:

COEF. PADRAO : 7984

FACE:

CONSERVACAO : b - anire novo = regular

COEF, DEF. (K): CSS4IDADE: 5 onos FRAGAO: 0.00 TAXA : 000 VAGASCOB: 2 VAGASDESCOB: O
DIMENSOES

A, PRIVATIVA M*: 240,00 ARCA COMUM M* 0,00 GARAGEM M* 12,75 TOTAL M*: 253,75
EDIFICIO

DORMITORIOS: O SUMES: 0O W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: ¢ PSCINA: O  SALAODEFESTAS: ©
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: a SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : o SUB-SOLOS : ]
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 00

ADICIONAL 04; .00 ADICIONAL 0S5: 1,00 ADICIONAL Dé: 1.00

DADOS DA TRANSAQKO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS$) : 2 000.000.00 VALOR LOCAGAQ (RS): 0,00

IMOBILARIA : CHINENTO MOVEIS
CONTATO : (11) 84122-4890
OBSERVACAO:

ponderacao da vaga de garagem = 27,50 (02 vagass)Vpeso 02= 1373

RESULTADO DA HOMOGENEIIAC;O

TELEFONE: (11)-42381012

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCAWZACAO Floc : oo FTADICIONALOL : 0.00 VALOR UNITARIO : 7.500,00
OBSOLESCENCIA Fobs : -439.33  FT ADICIONALQ2: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 6.429,31
PADRAO Fp : 43124 FTADICIONALOS: 002 VARIAGAO: 08839
VAGAS 000  FTADICIONALO4 000

FT ADICIONALQS : 0,00

FI ADICIONAL 06 : 0.00

R. Emilia Marengo, n® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-000
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fls. 859

Fabio Martin

Engenheiro Civil - CREA 5060203570

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA -

NUMERO DA PESQUISA: SANTO AMIDRE - 55 - 2023 [JUNLZADO DATA DA PESQUISA:  18/12/2023
SETOR ; QUADRA : INDICE DO LOCAL: 100 CHAVE GEOGRAFCA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : RUA DAS FIGUERAS NUMERO : 550

COMP.: BAIRRO : JARDIM CIDADE : SANTO ANDRE - SP
CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

@PAVNEN!AcAo [*] REDE DE COLETA DE ESGOTO (] REDE DE IWUMINAGAO PUBLICA

[£REDE DE GAS [] REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 100 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV. (Pe) : 1,00
ACESSIMUDADE:  Dirmic FORMATO : Raguar ESQUINA : NBo
TOPOGRARA : plano

CONSSTENCIA : iaco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIICACAO :  Apcriamanic ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apariamento ‘no COEF. PADRAO :

7410 CONS[ﬁ\IACAO : d - anfre reqular e reparas smples

COEF, DEF. (K): 0792IDADE: 15 @nos FRACAO: 0.00 TAXA : 000 VAGASCOB: 2 VAGASDESCOB: O
DIMENSOES

A, PRIVATIVA M*: 260,00 ARCA COMUM M* 0,00 GARAGEM M* 12,75 TOTAL M*: 27375
EDIFICIO

DORMITORIOS: O SUMES: 0O W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: ¢ PSCINA: O  SALAODEFESTAS: ©
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: a SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : s SUB-SOLOS : ]
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 00

ADICIONAL 04; .00 ADICIONAL 0S5: 1,00 ADICIONAL Dé: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferts VALOR VENDA (RS) : 7.700.000,00

IMOBILARIA : NEGOCIO TOP
CONTATO : (11) 8527-88218
OBSERVACAO:

ponderacao da vaga de garagem = 27,50 (02 vagass)Vpeso 02= 1373

RESULTADO DA HOMOGENEIIAC;O

VALOR LOCAGAQ (RS): 0,00

TELEFONE : (11)-852788219

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCAWZACAO Floc : oo FTADICIONALOL : 0.00 VALOR UNITARIO : 588442
OBSOLESCENCIA Fobs : 55374 FT ADICIONALQ2: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 6.44336
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALOS: 000 VARIAGAO: 10548
VAGAS 000  FTADICIONALO4 : 000

FT ADICIONALQS : 0,00

FI ADICIONAL 06 : 0.00

R. Emilia Marengo, n® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-000
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fls. 860

Fabio Martin

Engenheiro Civil - CREA 5060203570

Ceofaliary
ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 5

NUMERO DA PESQUISA : SANTO AMDRE - 57 - 2023 [JunuzADO DATA DA PESQUISA :  18/12/2023
SETOR: ° QUADRA : INDICE DO LOCAL: ' 00 CHAVE GEOGRAFACA :

DADOS DA LOCALIZACRO

ENDERECO : RUA DAS FIGUERAS NUMERO : 720

COMP.: BAIRRO : JARDIM CIDADE : SANTO ANDRE - SP

CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS :

@PAVNEN!AcAo [*] REDE DE COLETA DE ESGOTO (] REDE DE IWUMINAGAO PUBLICA

[£REDE DE GAS [] REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 100 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV. (Pe) : 1,00
ACESSIMUDADE:  Dirmic FORMATO : Raguar ESQUINA : NG

TOPOGRARA : plano

CONSSTENCIA : iaco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIICACAO :  Apcriamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apariaments no COEF. PADRAO : 7410 CONSERVACAO : ¢ -regular

COEF, DEF. (k) : OS22IDADE: 15 anos FRAGAO: 000TAXA:  000VAGASCOB: 4 VAGASDESCOB: O
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M*: 303,70 ARCA COMUM M* 0,00 GARAGEMM* 2750  TOTALM*: 331,20
EDIFICIO

DORMITORIOS: O SUES: 0O W.C.: 0 QUARTOEMPREGADAS: C  pisciNa: O  SALAODEFESTAS: ©
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS: O
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02 1.00 ADICIONAL 03; 100

ADICIONAL 04; .00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL Dé: 1.00

DADOS DA TRANSAGKO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 1.300.000,00 VALOR LOCAGAQ (RS): 0,00

IMOBILARIA : ELITE NEGOCIOS INOBILIARID
CONTATO : (11) 94798-8007 TELEFONE: (11144275348
OBSERVACAO:

ponderacao da vaga de garagem = 55,00 (04 vagass)Vpeso 02= 27,50

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCAWZACAO Floc : oo FTADICIONALOL : 0.00 VALOR UNITARIO : £3342]
OBSOLESCENCIA Fobs : 26892  FTADICIONALO2: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 543313
PADRAO Fp : 000 FTADICIONALO3: 002 VARIAGAO: ] 0540
VAGAS 000  FTADICIONALOA: 000

FT ADICIONAL 05 : 000
FI ADICIONAL 06 : 0.00

R. Emilia Marengo, n® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-000
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fls. 861

Fabio Martin

Engenheiro Civil - CREA 5060203570

Ceofaliary
ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA é

NUMERO DA PESQUISA : SANTO AMDRE - 57 - 2023 [JunuzADO DATA DA PESQUISA :  18/12/2023
SETOR: ° QUADRA : INDICE DO LOCAL: ' 00 CHAVE GEOGRAFACA :

DADOS DA LOCALIZACKO

ENDERECO : RUA DAS FIGUERAS NUMERO : 720

COMP.: BAIRRO : JARDIM CIDADE : SANTO ANDRE - SP

CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS :

@PAVNEN!AcAo [*] REDE DE COLETA DE ESGOTO (] REDE DE IWUMINAGAO PUBLICA

[£REDE DE GAS [] REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 100 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV. (Pe) : 1,00
ACESSIMUDADE:  Dirmic FORMATO : Raguar ESQUINA : NG

TOPOGRARA : plano

CONSSTENCIA : iaco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIICACAO :  Apcriamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apariaments no COEF. PADRAO : 7410 CONSERVACAO : ¢ -regular

COEF, DEF. (k) : CS22IDADE: 15 @nos FRAGAO: 000TAXA:  000VAGASCOB: 4 VAGASDESCOB: O
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M*: 303,70 ARCA COMUM M* 0,00 GARAGEMM* 2750  TOTALM*: 331,20
EDIFICIO

DORMITORIOS: O SUES: 0O W.C.: 0 QUARTOEMPREGADAS: C  pisciNa: O  SALAODEFESTAS: ©
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS: O
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02 1.00 ADICIONAL 03; 100

ADICIONAL 04; .00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL Dé: 1.00

DADOS DA TRANSAQKO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 1700.000,00 VALOR LOCAGAQ (RS): 0,00

IMOBILARIA : ELITE NEGOCIOS INOBILIARID
CONTATO : (11) 94798-8007 TELEFONE: (11144275348
OBSERVACAO:

ponderacao da vaga de garagem = 55,00 (04 vagass)Vpeso 02= 27,50

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCAWZACAO Floc : oo FTADICIONALOL : 0.00 VALOR UNITARIO : £.037,87
OBSOLESCENCIA Fobs : 26232 FTADICIONALO2: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 532018
PADRAO Fp : 000 FTADICIONALO3: 002 VARIAGAO: ] 0540
VAGAS 000  FTADICIONALOA: 000

FT ADICIONAL 05 : 000
FI ADICIONAL 06 : 0.00
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fls. 862

Fabio Martin

Engenheiro Civil - CREA 5060203570

Ceofaliary
ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 7

NUMERO DA PESQUISA : SANTO AMDRE - 57 - 2023 [JunuzADO DATA DA PESQUISA :  18/12/2023
SETOR: ° QUADRA : INDICE DO LOCAL: ' 00 CHAVE GEOGRAFACA :

DADOS DA LOCALIZACRO

ENDERECO : RUA DAS FIGUERAS NUMERO : 720

COMP.: BAIRRO : JARDIM CIDADE : SANTO ANDRE - SP

CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

@PAVNEN!AcAo [*] REDE DE COLETA DE ESGOTO (] REDE DE IWUMINAGAO PUBLICA

[£REDE DE GAS [] REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 100 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV. (Pe) : 1,00
ACESSIMUDADE:  Dirmic FORMATO : Raguar ESQUINA : NG

TOPOGRARA : plano

CONSSTENCIA : iaco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIICACAO :  Apcriamanic ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apariaments no COEF. PADRAO : 7410 CONSERVACAO : ¢ -regular

COEF, DEF. (k) : OS22IDADE: 15 anos FRAGAO: 000TAXA:  000VAGASCOB: 4 VAGASDESCOB: O
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M*: 303,70 ARCA COMUM M* 0,00 GARAGEMM* 2750  TOTALM*: 331,20
EDIFICIO

DORMITORIOS: O SUES: 0O W.C.: 0 QUARTOEMPREGADAS: C  pisciNa: O  SALAODEFESTAS: ©
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS: O
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02 1.00 ADICIONAL 03; 100

ADICIONAL 04; .00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL Dé: 1.00

DADOS DA TRANSAQKO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) ¢ 1.309.000,00 VALOR LOCAGAQ (RS): 0,00
IMOBILIARIA : AUXILIADORA PREDIAL AGENCIA ASC
CONTATO : (11) 41080-2859 TELEFONE : (11}-45300748
OBSERVACAO:

ponderacao da vaga de garagem = 55,00 (04 vagass)Vpeso 02= 27,50

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCAUZACAO Floc : noo  FTADICIONALO! : 0.00 VALOR UNITARIO : 536088
OBSOLESCENCIA Fobs : 30042  FTADICIONALO2: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 5.461.30
PADRAO Fp : 000 FTADICIONALO3: 002 VARIAGAO: ] 0540
VAGAS 000  FTADICIONALOA: 000

FT ADICIONAL 05 : 000
FI ADICIONAL 06 : 0.00

R. Emilia Marengo, n® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-000
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
DESCRICAO : JARDIM - AFTO DATA:  13/12/2023
EDFICACAO VALORES DE VENDA : |BAPE-SF - 2023 - SAD PALLO - 3P
FATOR OFERTA/TRANSAGCAO: 09 PARCELA DE BENFETORIA: 03
OBSERVAGAO:
FATORES
FATOR iNDICE
Localizacdo o0
[X] Ovsolescéncia ldode 0
Estado de Conservocao © - REGULAR
E Fadroo apartamento fino
ﬂ Vogas Vagas 0
Acréscimo ¢
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Ve
v&v Avatiar
umidesk
MATRIZ DE UNITARIOS
NUm. | Endereco U:?O?r'io Homogeneizagdo Variagao

= RUA DAS FIGUEIRAS 494 4.230,77 4.180,64 05720
B z| RUADAS AGUERAS 500 8.621.25 744432 0.8435
[ 2| RUADAS RGUERAS £50 7.500.00 44293 0.88%
[ 4| RUADAS AGUERAS 550 5.884.62 444336 1,0949
£| RUADAS FIGUEIRAS 720 5.3342] 563313 1.0560
[ 6| RUADAS IGUERAS 720 5.007 87 5.320.18 1,0560
7| RUADAS AGUEIRAS 720 5.340,88 5.661,30 0S40
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“alvakar!
APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO
Tipo: Aportomenic local: X X JARD'M SANTO ANDRE - 5F Datg: 18/12/2023
Clienb=: X
Arec terreno m#: 1,00 EdiNcagdo m*; 331.20 Modalidgade : Vende
Diswibuicdo espocial
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Unitdrios : 6 28 37 Média Unitarios : 6.187.53
Desvio Podrao: ! 317 24 Desvio Padrao: 727 78
30%:4.396.9¢ 30%%:4.331.27
+30%:8 14578 + 305045 7%
Coeficiente de Variacdo : 20 3700 Coeficienle de Variocao: | 1./600
GRAU DE FUNDAMENTAQ:O
Descricao GRAUIN GRAUII GRAUI 1
1[ceree. go dvel avaonds Co«_!olm quonto a todos E Comglela gha aos falorey E] Adogao de whuogan D 3
vanaven oaginados wada no ralamenio paradigme
Gwoshdode mimma de 12
2 dodos de mercodo usodos :] £ : D 2
Idestficucoo dos daday Agx waang B0 de loem 1of G lodN Apceseniogho de lalarm el a lodos D |5x erentocsn intarm rel o todoe o .
da oo e ccmocl don s docos amavosten | 5 |en coneet dos 6en oo envebnocon e cos dusos sefoontomer | L | 3
el de ajust oda
;w::: ¥ c:‘;m” osau13s | 0,50 0 2,00 () 04002500 ] 3

GRAU DE FUNDAMENTACAO: I
FORMACAO DOS VALORES

MEDIA SANEADA (RSy 418753
VALOR UNITARIO (RS/m2): 6 18753000

INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Paradigma

VALOR TOTAL (RS) : 2047 307 54
INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Avaliando

INTERVALO MINIMO : 5797 42
INTERVALO MAXIMO : 6.583.64

GRAU DE PRECISAO

INTERVALO MINIMO :
INTERVALO MAXIVO : 6.533.84

5.771.42

GRAU DE PRECBAO: I
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Croqui da localizacao geografica do Edificio Octégono, situado na Rua das
Figueiras, n® 720, Bairro Jardim, Santo André/SP.
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FOTO n? 01 Vista da area de acesso do edificio octégono, onde se localiza o
apartamento de n® 91, no 92 andar.

FOTO n® 02 Vista da area de jardim do edificio octdgono.
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FOTO n? 04 Vista do elevador de acesso dos andares.

FOTO n® 03 Vista do hall.
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Fabio Martin
Engenheiro Civil - CREA 5060203570
FOTO n? 05 Vista do painel de acesso aos andares.

R. Emilia Marengo, n® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-000
Fone (011) 2671-1616 com. - E-mail



fls. 874

"TICSINPYSq 001p02 8 $550°92°8'ST0Z 88-FT8STO0 0SSa204d 0 awlojul ‘op ojuswnooeldualajuodiuge/fd/renbipeised/iq-snl-dsh fesa/:sdny aus o assaoe ‘reulblio o JIaju0d ered
0/86SS£0/7ZINSM 018WNU 0 qos * TO:ZZ S8 ¥202/60/7Z Wa ope|odoioid ‘ojned oes ap opeis3 op eansn( ap [eungul 8 NILYVIA Oldv4 Jod ajuswenbip opeuisse ‘feuibuo op eidod @ oluswnoop 8is3

32

7

ag.

peritofabiomartin@gmail.com - P

Fabio Martin

Engenheiro Civil - CREA 5060203570

e}

06 Vista da porta de acesso do apartamento de n? 91, localizado no
andar.
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FOTO n® 07 Vista da porta de acesso do apartamento de n® 91, localizado no 9°

andar, tomada de outra posigao.
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FOTO n? 08 Vista do escritorio.
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Fabio Martin
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FOTO n® 09 Vista do lavabo.

R. Emilia Marengo, n® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-000

Fone (011) 2671-1616 com. - E-mail



fls. 878

"TICSNYS] 0BIP0D 8 £550°92°'8'ST0Z 88-7T8ST00 0SSa20.d 0 awIoyul ‘op*oluswNdodeIouaIauoDILge/Bd/enbipeised/iq-snl-dsh fessy/:sdny alis o0 assaoe ‘[eulblLio 0 JLIBJUod eled
0/86SS£0/7ZINSM 018WNU 0 qos * TO:ZZ S8 ¥202/60/7Z Wa ope|odoioid ‘ojned oes ap opeis3 op eansn( ap [eungul 8 NILYVIA Oldv4 Jod ajuswenbip opeuisse ‘feuibuo op eidod @ oluswnoop 8is3

36

ag.

7

peritofabiomartin@gmail.com - P

Fabio Martin
Engenheiro Civil - CREA 5060203570
FOTO n® 10 Vista da sala.
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FOTO n® 11 Vista da varanda.

R. Emilia Marengo, n® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-000
Fone (011) 2671-1616 com. - E-mail



fls. 880

"TICSNYS] 0BIP0D 8 £550°92°'8'ST0Z 88-7T8ST00 0SSa20.d 0 awIoyul ‘op*oluswNdodeIouaIauoDILge/Bd/enbipeised/iq-snl-dsh fessy/:sdny alis o0 assaoe ‘[eulblLio 0 JLIBJUod eled
0/86SS£0/7ZINSM 018WNU 0 qos * TO:ZZ S8 ¥202/60/7Z Wa ope|odoioid ‘ojned oes ap opeis3 op eansn( ap [eungul 8 NILYVIA Oldv4 Jod ajuswenbip opeuisse ‘feuibuo op eidod @ oluswnoop 8is3

ag. 38

7

peritofabiomartin@gmail.com - P

Fabio Martin
Engenheiro Civil - CREA 5060203570
FOTO n® 12 Vista da sala.
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FOTO n? 13 Vista da sala, tomada de outra posicao dormitério I.
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14 Vista da sala de jantar.

0

Fabio Martin
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FOTOn
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— V. TABELADECOEFICIENTES
1.1 — Padrao Rustico ool 0,136 77
1.BARRACO A partir de
01/04/2019 1.2 - Padrio Simples 0,178 0,203 0,234
2.1 - Padrio Rustico 0,409 0,481 0,553
2.2 - Padrao Proletario 0,624 0,734 0,844
2.3 - Padrao Econdmico 0,919 1,070 1,221
PR A partit de 2.4 - Padrao Simples 1,251 1,497 1,743
o207 2.5 - Padrio Médio 1,903 2,154 2,355
2.6 - Padrao Superior 2,356 2,656 3,008
2.7 - Padrao Fino 3,33 3,865 4,399
2.8 - Padrao Luxo 4,843 - -
3.1 Padrio Fcondmico 0,518 0,609 0,700
: 3.2 - Padrio Simples 0,982 1,125 1,268
2 cLpio b :
2 3.3 - Padrao Médio 1,368 1,659 1.871
3.4 - Padrio Superior 1.872 - 2
4.1 - Padrao Simples 0,071 0,142 0,213
4.CORFRTURA Apartirde | 45  padrio Médio 0,229 0,293 0,357
g 01/11/2017 : a . .
4.3 - Padrio Superior 0,233 0,486 0,639

* O emprego de qualguer um dos Indices apresentados, em avallagoes cuja data de referéncia do valor seja a partir da data de validade «
3.4 ¢ 3.6 deste esTuda

Tabela 5 - Resumao dos Padrdes, parametros ¢ indices

e
| Médio | Maximo
1.1,1- Padrio Ecandmico 2,748 3023
Sem elevador 3180 3,533 3.827
1.1.2- Padrao Simplas
Com elevador 3,562 3,958 4,354
Sem elevador ERF 4,218 4,640
1.1.3- Padrao Médio
1. RESIDENCIAL 1.1 APARTAMENTO Com elevador 4,568 5,075 5.583
Sem elevador 5377 5,974 &572
1.1.4- Padrao Superior
Com elevador 6,144 6,827 7089
1.1.5- Padrda Fino 090 7.410 7.983
1.1.6- Padrdo Luxo 7.984 8,683 9551
2.1.1- Padrdo Econdmica 2,081 2,313 2.544
Sem elevador 3378 3.753 4,013
2.1.2- Padrao Simples
Com elevador 3,742 4,158 4,573
& Sem elevador 4,014 4,330 4,763
2 COMERCIAL E 2.1.3- Padrio Médio
2.1 ESCRITCRID Com elevador 4,745 5173 5.T67
SERVICO
Sem elevador 5,206 5,784 6,363
2.1.4- Padrie Supetior
Coam elevador 5 768 6,37 7072
2.1.5- Padrdo Fino 7073 7.929 8.r22
2.1.6- Padrao Luxo 9,935 10,376 -
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Fabio Martin

Engenheiro Civil - CREA 5060203570

Primeiro Oficial de Registro de Iméveis de Santo André

O Bel. Carlos Roberto Rodrigues Pinto, Primeiro Oficial de
Registro de Imdveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa
A Juridica da Comarca de Santo André, Estado de Sao Paulo, etc.

LIVRO N.° 2 — REGISTRO 1.° CARTORIO DE REGISTRO DE_IM
GERAL ' DE SANTQ A -

MATRICULA FICHA Santp-André, 25 de outubro de 1991
65 -331 1 -

IMOVEL:- O apartamento n?2 91 , no 92 andar do EDIFICIO OC-
TOGONO, situado na Rua das Figueiras, ne 720, nesta cidade:

possui a area privativa de 303,70 m2; area comum de 114,8103
m2, perfazendo uma area total construida de 418,5103 m2?, cor-
respondendo-lhe uma fracdao ideal no todo do terreno e nas de-
mais coisas de uso comum do condominio igual a
0,0483069661894 ou 4,83069661894% ou ainda, 60,3837 m2., O
Edificio Octdgono foi construide em terreno perfeitamente
descrito e caracterizado na matricula n? 36.503.-

Proprietarios:- RUBENS COHEN, brasileiro, solteiro, maior e

capaz, arquiteto, RG.n? 7.383.316, inscrito no CPF/MF. sob ne@
918.765.408-34, res. e dom. na Rua das Palmeiras, ne 530,
nesta cidade, e, SIMON COHEN, brasileiro, comerciante, RG.n®
4.204.560 e s/mulher BAHIA BERTA DANA COHEN, italiana, RNE n®
W-600886-4, casados sob o regime da comunhdo de bens, ante-
riormente ao advento da lei 6515/77, inscritos no CPF/MF.sob
n2 282.791.828-53, res. e dom. na Rua Catequese, n? 242, 8o
andar, nesta cidade; PAOLO CRISTIANO GAMBOGI, italiano, in-
dustrial, RNE n? W-484939-T e s/mulher ROSA MARIA GHIOTTO
GAMBOGI, brasileira, industrial, RG.n? 3.865.915, casados sob
© regime da comunhdo de bens, anteriormente ao advento da lei
6515/77, inscritos no CPF/MF. sob n2o 374.417.798-04 e
938.028.468-34, respectivamente, res. e dom. na Rua Santo An-
dré, n@ 445, apt?.6l, nesta cidade; ENDERSON GIOVANETTI, in-
dustrial, RG.n¢ 4,422,619 e s/mulher ANA LIA APARECIDA GRIECO
GIOVANETTI, do lar, RG.n? 5.569.125, brasileiros, casados sob
o regime da comunhdo de bens, anteriormente a vigéncia da lei
6515/77, inscritos no CPF/MF. sob n? 416.773.908-91, res. e

dom. na Rua Adolfo Bastos, n@ 1118, apte.22, nesta cidade;

continua no verso
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Fabio Martin

Engenheiro Civil - CREA 5060203570

Primeiro Oficial de Registro de Iméveis de Santo André

O Bel. Carlos Roberto Rodrigues Pinto, Primeiro Oficial de
Registro de Imdveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa
A Juridica da Comarca de Santo André, Estado de Sao Paulo, etc.

MATRICULA —FICHA ~
6530 JL 2 |

\ VERSO /

LUIZ ALEIXO DE SOUZA, induétrial, RG.n2 2.447.218 e s/mulher
AMARITA MELO ALEIXO DE SOUZA, do lar, RG.n? 6.622.054, brasi-
leiros, casados no regime da comunhdo de bens, anteriormente
ao advento da lei 6515/77, inscritos no CPF/MF.sob no
054.920.098-34, res. e dom. na Rua Santo André, n@ 445,
apt2.121, nesta cidade; DIARIO DO GRANDE ABC S/A., com sede
na Rua Catequese, n? 562, nesta cidade, inscrito no
CGC/MF.sob n? 57.541.377/0001-75; JORGE OLAVO DOS SANTOS BOM-
FIM, arquiteto, RG.n? 1.624.427 e s/mulher CLARA SNABAITIS
BOMFIM, administradora financeira, RG.n? 2.587.018, brasilei-
ros, casados no regime. da comunhdo de bens, anteriormente ao
advento da lei 6515/77, inscritos no CPF/MF. sob ne
016.312.338-15, res. e dom. na ﬁua Padre Manoel de Paiva, n@
78, apt©.181, nesta cidade; FAM - PARTICIPACOES E NEGOCIOS
LTDA., com sede na Rodovia Dr.Amador Jorge de Siqueira Fran-
co, Km.08, Bairro Conchalzinho, Municipio de Mogi/Mirim-SP,
inscrita no CGC/MF.sob n? 56.907.991/0001-45; AUGUSTO APARE-
CIDO CANO, brasileiro, solteiro, maior e capaz, empresario,
RG.n? 8.342.285, inscrito no CPF/MF. sob n2 951.818.578-68,
res. e dom. na Rua Vitdéria Régia, n? 238, nesta cidade; FAUS-
TO POLESI, jornalista, RG.n@ 2.453.693 e s/mulher MATHILDE
LOPES POLESI, do lar, RG.n? 2.912.689, brasileiros, casados
sob o regime da comunhdo de bens, anteriormente a vigéncia da
lei 6515/77, inscritos no CPF/MF. sob nQ 094.420,148-20, res.
e dom. na Rua Padre Nunes, n? 220, nesta cidade; DANILO NOVE-
1LI, médico, RG.no 1.545.738 e s/mulher MARIA AGDA NOVELLI,
do lar, RG.n® 3.737.626, brasileiros, casados sob o regime da
comunhao de bens, anteriormente ao advento da 1lei 6515/77,
inscritos no CPF/MF.socb n? 016.383.438-53, res. e dom. na Rua
Antonio Bastos, n? 265, apt?.7l1, nesta cidade; ANGELO PUGA,

continua na ficha 2
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Fabio Martin

Engenheiro Civil - CREA 5060203570

Primeiro Oficial de Registro de Iméveis de Santo André

O Bel. Carlos Roberto Rodrigues Pinto, Primeiro Oficial de
Registro de Imdveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa
A Juridica da Comarca de Santo André, Estado de Sao Paulo, etc.

LIVRO N.° 2 — REGISTRO 1.° CARTORIO DE REGISTRO DE |
GERAL ' DE SANTO ANDRE ~__

MATRICULA FICHA Sante Andfé, 25 de outubro de 1991
65.331 "_H) (—__- 2 ___] continuacao da ficha 1

jornalista, RG.n? 2.600.589 e s/mulher NELLY DONAIRE PUGA, do
lar, RG.n? 3.521.864, brasileiros, casados no regime da comu-
nhao de bens, anteriormente a 1lei 6515/77, inscrites no
CPF/MF. sob n? 120.963.858-49, res. e dom. na Rua Almirante
Tamandaré, n@ 223, apt?.21, nesa cidade; ALMIR VESPA, econo-
mista, RG.nQ 4.476.175 e s/mulher CLEUSA DE ANDRADE VESPA, do

lar, RG.n? 5.645. 866, brasileiros, casados sob ¢ regime da

comunhdo de bens, anteriormente a vigéncia da lei 6515/77,
inscritos no CPF/MF.sob n? 016.465.918-87, res. e dom. na Rua
das Nogueiras, n? 55, nesta cidade; MAURY DE CAMPOS DOTTO,
brasileiro, jornalista, desquitado, RG.n? 2.168.746, inscri-
tos no CPF/MF. sob nQ 094.280.628-04, res. e dom. na Rua Mi-
rian Dora Rossi, n@ 70, apte.142, em S3oc Bernardo do Cam-
po-SP; e, EDSON DANILLO DOTTO, jornalista, RG.n? 2.356.520 e
s/mulher DAISY MENDONCA DOTTO, gue também se assina Daysy
Mendonga Dotte, do lar, RG.n? 3.521.865, brasileiros, casados
no regime da comunhido de bens, anteriormente ao advento da
lei 6515/77, inscritos no CPF/MF. sob n? 110.263.678-91, res.

e dom. na Rua Joao Ribeiro, ne 1.163, nesta cidade.-

Registro anterior:- Matricula n? 36.503 R.1l4 e Av.1l6.-

5. - Ariovaldo Wosnik-esc.Rut®.
t
R.1/M 65.331 , em 25 de outubro de 1991.

Por instrumento particular de instituicdo e especificacdo de

condominio, datado de 07 de outubro de 1.991, o imbével da ma-
tricula, foi atribuido a JORGE OLAVO DOS SANTOS BOMFIM e s.mr.
CLARA SNABAITIS BOMFIM, no valor de CR$36.864.167,44.-

Ariovaldo Wosnik-esc.aute.

continua no verso
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Engenheiro Civil - CREA 5060203570

Primeiro Oficial de Registro de Iméveis de Santo André

O Bel. Carlos Roberto Rodrigues Pinto, Primeiro Oficial de
Registro de Imoéveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa
A Juridica da Comarca de Santo André, Estado de Sao Paulo, etc.

MATRICULA ﬁ /—'HCHA Y
65.331 || 2 |

VERSO J

R.2/M 65.331, em 16 de novembro de 1.994

Por escritura de 28 de setembro de 1994, do 3¢ Cartdrio de No
tas desta cidade, L0.505-Fls.246, os proprietarios, transmiti
ram por venda feita a IVONE MERHE FRANCHI, brasileira, vifiva,
aposentada, portadora da RG.nQ 7.237.710, inscrita no CPF/MF.
sob n? 038.781.488-44, res. e dom. na Avenida Papa Joio XXIII

n2 3.000, em Maua-sP, pelo valor de R$170.000,00, o imével ob
jeto da matricula.-

Gi oo ey Ruto.
R.3, aos 21 de feverafio de 2/db1 o
Titulo prenotado sob n2 209195 acs 13/02/2001.
Conferéncia de bens i
Por escritura de 27/09/1999, do 12 Tab. de Notas do Guaruja- i
SP, L9.954-F1s.23/38, apresentada por certiddo da mesma data ]

a proprietaria, transmitiu a titulo de Conferéncia de Bens a
I.C.R. PARTICIPACOES, EMPREENDIMENTOS S/C LTDA., com sede em
S.Paulo-SP, na Rua Aurantina, n? 43, inscrita no CNPJ.sob no
02.829.872/0001-92, pelo valor de R$242.000,00, o imbével ob-
jeto da matricula, classificado sob N 03.083.057.- k

Titulo prenotado sob n° 345.505 aos 19 de dezembro de 2.012.

Indisponibilidade

Nos termos do Provimento n° 13/2012 da Egrégia Coiregedoria Geral da Justica,
disponivel na Central de Indisponibilidade de Bens aocs 18/12/2012, Protocolo n®
201212.1816.00004565-1A-740, do Servico Anexo das Fazendas da Comarca de
Americana, Processo n® 47242012, verifica-se a decretagdo da Indisponibilidade dos E
bens de ICR PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTDS LTDA (L.C.R), CNPJ
(02.829.872/0001-92 -

(continua na ficha 3)
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Engenheiro Civil - CREA 5060203570

Primeiro Oficial de Registro de Iméveis de Santo André

O Bel. Carlos Roberto Rodrigues Pinto, Primeiro Oficial de
Registro de Imodveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa
A Juridica da Comarca de Santo André, Estado de Sao Paulo, etc.

LIVRO N°2 — REGISTRO PRIMEIRO OFICIAL
GERAL DE SA

[ b5 331 ][ o ] Santo André, 2
. continuagao da ficha 02

REGISTRO DE IMOVEIS
E

Cristiane Sylvia

eira Randow — Escrevente Autorizada

Av. 05, em 01 de outubro de 2.019. 1110053F 10000AVEME5331192
Titulo prenotado sob n°. 454768, aos 25 de setembro de 2.019.

Cancelamento de indisponibilidade

Por oficio n°. 309/2019-SF/CRR, datado de 02 de setembro de 2.019, expedido pela 12
Vara Federal de Americana - SP, nos autos da Agdo Cautelar Inominada n°. 0000010-
96.2013.4.03.6134 (antigo 4724/2012), assinado pelo MM. Juiz Federal, Dr. Fletcher
Eduardo Penteado, foi determinado o cancelamento da indisponibilidade averbada
sob n° 04 na presente matricula.

Andrea Sueli Liviamento Mm Autorizada

Av.0, aos 13 de novembro de 2.020. | nL 1110053G10000AVEMB533120F
Titulo prenotado sob n® 472.764 aos 10 de novembro de 2.020.

" Indisponibilidade de Bens

Nos termos do Provimento n®. 13/2012 da Egrégia Corregedoria Geral da Justica,
disponivel na Central de Indisponibilidade de Bens aos 06/11/2020, Protocola n°.
202011.0615.01383273-1A-280, da 2* Vara do Trabalho de Americana - SP, Processo
n°. 00114902920185150007, verifica-se a decretagdo da Indisponibilidade dos Bens

de ICR PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ n°. 02.829.872/0001-
92.-

Ao ,
Andréa Mirabeti Arruda émagio — Escrevente Autorizada

Av.07, aos 16 de abril de 2.021. 1110053G10000AVIME5331218
Titulo prenotado sob n°. 481.854 aos 13 de abril de 2.021.

Indisponibilidade de Bens

Nos termos do Provimento n°. 13/2012 da Egrégia Corregedoria Geral da Justiga,
disponivel na Central de Indisponibilidade de Bens aos 09/04/2021, Protocolo n®.

202104.0916.01568483-1A-709, da 22 Vara do Trabalho de Pouso Alegre - MG,
...continua no verso...
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Fabio Martin

Engenheiro Civil - CREA 5060203570

Primeiro Oficial de Registro de Iméveis de Santo André

O Bel. Carlos Roberto Rodrigues Pinto, Primeiro Oficial de
Registro de Imodveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa
A Juridica da Comarca de Santo André, Estado de Sao Paulo, etc.

MATRICULA FICHA
65.331 ] [ 3 j
VERSO
Processo n®. 00102245720215030129, verifica-se a decretagdo da Indisponibilidade

dos Bens de ICR PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ n°.
02.829.872/0001-92.-

Cristian 1a Pereira — escrevente autorizada o
Av. 08, aos 11 de abril de 2.022 1110053310000AVBMB533122X
Titute prenotado sob n® 502751, aos 11 de margo de 2.022.

Penhora

Par certiddo passada aos 11 de marco de 2.022, pelo 2° Oficio Civel desta cidade e
comarca, emitida por Bruno Bezerra Francisco, extraida da a¢do de Execugao Civil,
processo n°. 00158148820138260554, em que figura como exequente CONDOMINIO
EDIFICIO OCTOGONO, inscrito no CNPJ sob n° 66.846.411/0001-00; & como
executado MARIA AMELIA BELOTI, inscrita no CPF sob n°. 529.102.028-87, cujo valor
da divida é R$571.645,86, foi penhorado o imével da presente matricula, de
propriedade de 1.C.R PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS, sendo a executada
Maria Amelia Beloti nomeada depositaria do bem. (Responsabilidade patrimonial
decretada por decisdo de 28 de outubro de 2.015 — folhas 115.

Andrea Sueli Livramanti Paccm(a'%@me Autorizada

1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SANTO ANDRE - SP
CERTIDAO
Certifico que o imovel da presenle matricula tem sua siluagio, com referéncia a
ALIENACAQ, CONSTITUICOES DE ONUS REAIS CITACOES DE ACOES REAIS E
PESSOAIS  REIPERSECUTORIAS, integralmentc notificadas na presente copia da
mencionada matricula, até a presente data retratada a situagio juridica do imével até o Gltimo dia
itil anterior a presente data. O referido ¢ verdade e Dou Fé. Santo André, data abaixo indicada .

O OFICIAL
vy

o Jficial.: B3 10,91 Certidao expedida em 05/04/2023. Certiddo assinada digital
Ao IPESP...: RS *7,96 Para lavratura de escrituras esta ceriid&o &wvalida por 30 dias (NSCGJSP. XV, 12 "d")
Ao Reg.Civil R$ #2,15
Ao Trib.Just R$ *2,81 Codigo de controle de ceridéo
Ao FEDMP R$ *1,96
Ao Municipio R$ *0,82
Total...... : RS 68,24 06533105042023

SELOS E CONTRIBUIGOES Selo Digital N* 1110053C3065331C10605423N
RECOLHIDOS POR VERBA
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