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i° TRASLADD

{DIVERSAS) - X" 41615 - (8r. AMERICO) — (V.C.ADIHIPOTBCA-ICR-MARLA BELOTN,
Livro n® 2699 — Pliginag 321/3248,

Esereventes;

T.uiz Claudio Peronde

Luzin Anasticio da Silva

ESCRITURA PUBLICA DE VENDA E COMPRA COM PACTO
. ADJETO DE HIPOTECA

OUTORGANTE VENDEDORA E CREDORA: T.CR. PARTICIPACOES L
- EMIPREENDIMENTOS S/C. LTDA,

OQUTORGADA COMPRADORA [ DEVEDORA: Dra. MARIA AMELIA
BELOTL :

. IMOVEIS: “APARTAMENTO N° 91 — BOX DE GARAGEM SIMPLES N° 36 —
BOX DE GARAGEM DUPLO N° 37 ~ BOX DE GARAGEM SIMPLES N* 40 —
EDIFICIO GCTOGONO - RUA DAS FIGUEIRAS N’ 720 — COMARCA DE
SANTO ANDRE ~ FSTADG DE SA0 PAULO".

VALOR VENAL DOS IMOVEIS: R$376.674,18.
VALOR DA YENDA E COMPRA: R$250.000,00.
VALOR DO PACTO ADJETO BE AIPOTECA: R$200,000,00.
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SAIBAM quantosesta csoritura virem que, no dia quinze {15) do més de abril
do ano de dois mil & trés (2003}, nesta Cidade ¢ Capital do Estado de SAQ PATLO,
Repiblica Federativa do BRASIL, no 16° Tabelionato de Notas, perante mim,
Escrevente Autorizado, compareceram partes entre s, justas e contratadas, a saber: L0mo
. ougorgante  vendedory e  eredorn,  LCR,  PARTICIPACOES E
EMPREENDIMENTQS S/C. LTOA . socicdade por quotas de responsabilidade
limitada com sede mesta Capital, na Rua Aurantina n® 43 -~ CEP.; 04248-050 —
. Sacomi, inscrita no Cadastro Nacional dn Pesson Juridica ~ CNPI — sob o n°
02.829.872/0001-92, com seu contrato sactal consolidado por intermédio do instrumento

particular de alteragdo contratual celebrado em data de 18 de dezembro de 2001,
registrado, microﬁlm_ado e digitalizado sob o n* 0419816, em data de 17 de janeiro de
2002, junto ao 3* Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Passoa Juridica
desta Capital, neste ato representada pela forma prescrita na Cliusula “Sexta” da
mencionads alieragio e também consolidagiio do contrata social, por sua sdcia
gerente — SUN ENTERPRISE HOLDINGS CORPORATION, empresa legalmente

constiteida e existindo sobre e de acordo com as Leis das Nhas Virgens Britdnicas,
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com domidilio em P.0Q, -~ Box 3175 - Road Town - Tortols, com.sua- A"La de
Consntuu;ao ¢ Contraio Social celebrado no idioma m,,!és, em data de 21 de sétembro de
2001, o qual fm devidamente traduzido pata o vemnacuylo, s0b o n® 1-58.334/01, no Livro
0278, as Fis. 01/39, pelo Tradutor Piblico Taramentado ¢ Intérprete Comercial ~
(Manoel Aatonio Schimidt ~ Matﬁculadd na Junta (Eomcrcial do Estado de Sﬁu Paulg,
sub 0 n° 490), & devidamente regtstradn em microfidme: sob o 11° 463.1564, em datd de 18
de dezembro de 2001, junta ao 8 Cariorio de Regzslro de Titulos e Documentos- desta
Cap:tal, ‘cuja A.ta de Consmuu;ﬁo ja se encontra arquivada neste Tabehonato de Notas, na
Pasia n® 357, as Fls. MOJ’ZO: & qual por sud vez,e pe‘:a forma prescnta no ‘\rhgo 80'de
Conirato Social acima refer:da, ¢ representada por sua bastante procuradora — Dra.
ROSELI FRANCHI, " brasileira, divorciadz, advogada, portadora da oédula de
identidade RG o° 7.171.836-SSP/SP., inscrita na OAB/SP. sob o 1 101112 ¢ no
" CPE/MF sob o n° 030.863.588-40, resideme & domicilisda nesta Capital, na Rua
Verezuela ” 61, apt® 22 - CEP.: 01439-000 ~ Jardim América, constituids que foi por
inte;médio 510 Tnstrumento Particuler celebradn no idioma inglés, em data de 26 de
outubro de 2001, o qual foi devidamcm;: traduzido para o verniculo em data de 05 de
novembro de 2001 — (ndmero da tradugio I-57. 579/01 ~ Livre 0274 — Fls 1/4) - pelo
Tradutor Publico e Interprete Comnercial — (Manoe! Antonio Schimidt), Mamculado na
. ,Junta Comercial do Estado de S3o Paulo, sch o n° 490) bem como protooolado e
registrado em microfilme sob-o n” 455.610, em data d¢ 22 de novernbro de 2001, jumto ao |
§° Cartério de Registre de Titulos e Documentos ¢ Civii de Pessoa Juridica dcs(a Capital,
¢ que fica a:quwadb neste Tabelionato de Notas, ma Pasta n° 87, &5 Fls, 189/192
declarindo ela procuradora que nio ncorremm quaisquer causas extmtwns do
mandste que Jhe foi nm‘orgado (.opr.as aulenticadas dos menc:qnados atos
constitutives encontram-se arqunradas neste Tabelionato de ?\otas, na Pasta n° 406, as
Fls. 159/ 168; & como oalorgada compradora e devedora, Dra.. MARIA AMELIA
BELOTT, brasileira, solteira, maior, advuéada, poriadore da cédula de identidade RG n°
'5'.3'06.732-SSP,;SP.., .inscrita no OAB/SP. sob o ° 103.166 ¢ no CPFAMF sob o n°
529.102.028-87, com -;ndere;o 'lproﬁssional pa € idade de Santo André, neste E:stado na
Rua Prcfeﬂo Justino Paixdv n° 232, sala 04; os presentes conhecidos e reconhecidos
© GOTIo 98 prépnns de que trato, por mim, Escrevente Autorizado, 2 vista dos documentos

"de identifica¢io a mim exibidos, e sens origigais, do que dou f&. ENTAQ, PELA

REFERIDA OUTORGANIE- X ‘g% pela rorma come comparece, me foi
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dilo © quanto segue & que passo 2 clansular segilencialmente: CLAUSULA PRIMEIRA -

Que juste tiwlo, € senhora e legitint proprieidria, completamente livre
desembaragada de 10dos ¢ quaisquer dnus ou responsabilidades, davidas, dividas, litégios,
embaracos, hipotecus legais vu convencionais e de impostos ¢ taxas, inclsive despesay
de condominio, das BNIDADES AUTONOMAS COMPONENTES DO “EDIFICIO
OCTOGONQ", STTGADO NA RUA DAS FIGUETRAS N* 720 (SETECENTOS E
VINTE). NA CIDADE, MUNICIPIO, COMARCA E {° CIRCONSCRICAD
MOBiLIARIA DI £, NESTE ESTADO
que assim se descrevem & caracterizam: 2} APARTAMENTO N 91 (NOVENTA E
UM), LOCALIZADO NG 9° ANDAR; possui 2 érea privativa de 303,70m2., a irea

comum de 114.8103mZ. perfazende wor Area fotal consiruida de 418,$103m2

, unidades anrdnomas essas

correspondendo-lbe uma fragho ideal no todo do terreno e nas demais coisas de uso
comum do condominio igual a 0,0433069661894 ou 4.83069661894% ou ainda,
60,3837m2. O Edifice Octogono foi construido em terreno perfeitamente descrito ¢
ceracterizado na Matricula »° 36.503, do 1° Ofical de Registro de fmoveis da Comarca
de Sante André-SP. Referido_imdvel foi adquirito por ela outargante vendedora e
credora, pela quantia de R$242.000,00 (duzentos e quarenta e dois mil reais), 4 titulo de
conferéncia de bens, nos termos da escritura pablica lavrada no 1° Tabelionato de Notas

da Comarea do Guanuid, neste Estado, no dia 27 de setembro de 1999, no Livro n® 954,
a5 Fls. 23/38, Registrads sob 0 n° 03 na Maujcula n® 65,331, em dats de 21 de
fevereiro de 2001, junio ao 1* Oficial de Registre de Jmbveis dg Comarca de Santo

André. neste Estado, b)- ROX DE GARAGIM SEMPL, " 36 (TRINTA Ik SE1
DO 2" SUBSOLQ:; possui 4 drea privativa € a0 mesmo tempo total construida de
13,00m2., correspondendo-lhe uma fragio ideal no tode do tervena igual 2
0,00130053788512 ou 0,150053788512% ou ainds 1.8757m2. O Edificic Octoeono foi

construido ¢m terreno perfeitamente descrito e caracterizade na Matricula n® 36.503, do

1° Oficial de Registro de Tmoveis da Comarca de Sante André-SP°, Refervide jmbvel foi
adquiride pov ela outorgue vendedora e credora, pela quantia de R$5.000,00 {cinco mil
reais), & titulo de conferéncia de bens, nos termos da escritura piblica favrada no 1°
Tabelionsto dc Notas da Comarca de Guarujd, neste Estado, no dia 27 de setembro de
1999, no Livro n® 954, ds Fls, 23/38, Registrada sab o n° 03 na Matricula n’ 65,376,

em _datn de 21 de feverciro de 2007, juuto ap §° Oficial d istro_de Dmdveis da
Comurca de Sanjo André, neste Fsmda, ¢}- BOX DE GARAGEM DUPLO N° 37
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. (TRINTA J. SETE). DO 2° SUBSOLG, pessui a. ém'pﬁvaﬁva € 40 mesma tempo total
construida de 20,90m2, » correspondendo-the uma fragao ideal no todo do lcrrenn igual a
0002417403"15'51 ou 0.241240321531% ou ainda 3,0155m2, O Edificio Octogonn foi
cortstru:do em terrena perfeitamenie deserito ¢ caractcnzadc na Matricula n° 36 503, do
'l" Oficial de Registro de Iméveis da Comarce de Santo André-SP. Referido iméve) fai

-adquirido por ¢la vutorgante vendedora e credora; pela quantia de R$5.000,00 {cinco mil
reais) 3 titvlo de conferéncia de bens, nos termos da escritura poblica l.';ivrada ns 1°
Tabefionato de Notas da Comarca do Guarujd, neste Estado, no dia 27 de selembro de

1999, n¢ Livio o° 954 as Fls. 23/38, Registrada sob o n* 03 na Matricula n° 68,377,
em data de 21 de rexemm de 2001, junto a0 1° Oficial de Repistro de Imdveis da

Comarca de Santo André. neste Estado; d)- BOX DE GARAGEM SIMPLES N° 40
;g' JWARENTA), DO 2" SUBSOLO; possui a 4rea privativa ¢ 20 mesmo tempo total
constmifia de 12,50m2., correspondendo-the uma fruglio ideal no todo do lrirreno .iguaf a
0,003144282488954 ou 0,1442824388554% ou ainda’'1,8035wm2. O Ldificio bntégono foi

. construido ety ferreno perfeitamente descrito e caracterizado na Matricula n® 36.503, do

1* Oficial de Regisiro de Iméveis da Comarca de Santo André-SP, eferirfp imével

adquiride por cla outorgante vendedura e crédora, pela quantia de RS5.000,00 (sinco mil
_ reais), & titulo de conferéncia de bens, nos temos da escriture publica le:.vrada no 1°
Tabeli&riato de Notas da Comarca de Guarujé,'nesle I-‘.'sta'du,-nn'dia 77 de-setembro de
1999, no Livro n® 954, 4s Fls. 23/18, Registrada sob o n® (3 na Matricula u? 63,380,
em data de 21 de feverciro de 2001, junte a0 3° Oficial de Registro de Tméveis da
Comarca de Santo André. peste Estadg; CLAUSIE&&' SEGUNDA: Qu& 03 imdveis

acima descritos @ caracterizados encontram-se cadagtrados - em comjunto - oA

Prefeitura do Murdcipio de Santo André-SP., no corrente exercicio de 2003, por
. ,unermedm da Classificegdc Fiscal 03.083.057, com o valor venal total de R‘.’Sa’rﬁ 574,18,
" CLAUSELA TERCFIRA: Que pefa presente escriturs ¢ va melhor forma de direito, el
outérgante vendedora ¢ crédara VENDE 3 ora outorgada compradora e devedora,
coii‘lg de fato e na verdade vendido lhe teon, os imdveis deseritos e caracterizadns na
‘_‘d:i;nmh'l' Primeira” supra, transmitindo-lhe, desde ja, tode posse, dominio, agio e
demais direttos q:le“’éﬁércia sobre os mesmos iméveis, para que deles 2 outorgada
: co_:ﬁpradqra ¢ devedofa tome posse, use, goze & Tvremente disponha, como seus gue

ﬁcam."sendo destn data em diante, obrigando-se, ela outorgante vendedors: ¢ credora, a

fazer a presente venda sernpre boa, firme e valiosa e a responder pela cwcg,ao de direito,
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22 [abelido de Notas de Sio P
na forma da lej; CLAUﬁLI LA QUARTA: Quea prego cernto e ajustado para o presente
neydcio juridico € o de R$250.068,00 (DUZENTOS E CINQUENTA MIL REAIS),
dos quais RS235.000,00 (duzentos e trinta e cinco mil reais) corresporlen: ao
apartamento o 91 (uoventa e um); R$5.000,00 (cinco mil renis) correspondem a0 box
de garagen: simples n° 36 (ninta e seis), R$5.000,00 (cinco wmil reais) correspoadem ao
box de garagem duplo n® 37 (trinia e sote), e R$S.000,00 {cinco mi reais) correspondem
ao box de garagem simples n° 40 (quarenta), prego total este integealmente Tecebido da
mesma ocutorgada cowmpradora e devedora, da sepuinte forma: a)- -R$56.000,00
{cinglienta aul reais), neste ato, em mocda corrente nacional, a qual 1oi contada e achada
cxata; ¢ b)- R$200.000,00 (duzemtos mil reais), representados pele pacto adjeto de
hipoteca adiante constituido, e de cujo prego total ela outorgante vendedorn ¢ credora
da a mais amplz, geral ¢ irrevogivel quitagdo de paga e satisfeita, para nada mais
ser reclamado em fempo algum; QLL@JME_TA Que ela outorgante
vendedora e credora, pela forma come comparsce, declara a.inda; sab responsabilidade
civil ¢ criminal, que nac hi comtra cla nenbum feito ajuizado, por acBes reais ou pessoais,
que envolvam o3 imoveis acima descritos e caracterizados e objeto da presente escritura;
que até a presente data achs-se integmlménte quite com todas as suas obrigegBes
condominiais, com referéncia aos mesmos imbveis; ¢ que para satisfazer 3s restrigaes
impostas pelss Leis Previdencidrias, no que se refere as tmnsagbes imobilirias,
apresentou: ) CERTIDAQ NEGATIVA DE DEBITOS PARA COM O INSS -
{CND). sob o n® 033102003-21001040. expedida no diz 03 de abgl de 2003, com
validade até o dia 02 de junho de 2003}, & quel foi devidameure confirmada "via
internet”, em data de 15 de abrll de 2003, ¢ que fica arquivada neste Tabelionato de
Notas, na Pasta n® 29-B, as Fis. 19!; b). CERTIDAQ NEGATIVA DE DEBITOS DE

TRIBUTOS E CONTRIBUICOES FEDERAIS, expedide sem base na INVSRF n® 93,

de 23 de novembro de 2001 - Controle  de  Cenidio:
DSED.B4EA.TEDG.022D, emitida no dia 08 de janeiro de 2003, com validade até o dia

08 de julho de 2063, a qual foi devidamente confirmada “via internet”, em data de 15 de

Cédigo  de

abril de 2003, e que fica arquivada neste Tabelionato de Notas, na Pastn n° 26-A, as Fls,

fls. 187q

$2. PELA OUTORGADA COMPRADORA E DEVEDORA, me foi o seguinte; aj-

Quec pein presente escritura e na melhior forma de direito, se confessa e conatitui devedora
& ora outorgamtc vendedora e credora, da referida quantia de R$200.000,00

{DUZENTOS ML REAISY, corvesponde %?{ de prego convescionado par1 ]
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aquisicio dos imdveis &csc*ri_los e caracterizados na “Cliusuia Primeira” supwa,
qQuantia . essa que sc obriga a lhe pagar por intermédio de 10 (dez} (dez) notay
promissérias emitidas em cardter “pro soluto” pela ora uumrgada_:nmpr.adnrn e
devedora d Mavor da outorgante vendedora e credora, no .valor de R§20.000,00
(vinte i reais), cada uma, vencendo-se a primeira delas no din 20 de maio de 2003,

e as demais no mesnro dia dos meses suhseqitentes, :tté final liquidacéo; b)- Que para

garantia « seguranga do pagamento do débito ora confessado, e demais encargos deste |

contrato, ela_outorgada compradora e devedora da 3 outg[gante vendgdm-a

rcdug Qnmglrn, dnica e esgeclal hipotecs, o apartamentés n® 91 {noventa e
um}, descrite e carnctenmdu ta “a”_da “Cliusula Primeira” supra & ‘ora

adaunirido 1oF esta mesia escritura: c)- Que se para haver o pagamento do seu crédito
ou 8 mamutengEo dos seus direitos, a outorzante vendedora-e credora tiver qu_(; recorrer a
meios judiciais, cla oworgada  compradora ¢ devedora obriga-se & lhe pagar juros
moratérios de 1% (zm por cento) zo rués, malta de 10% (dez por cento) sobre o débito
em atraso, além dos honorérios advocaticios, custas do processo e outras despesas que se
venﬁcarem d)- Que enquanto existir 8 presente dmda ¢ s0b pema do seu imediato
vencxmento cla outorgada compradora ¢ devedorz abr.na-se a pagar, mas épocas
. pmpnds, todos Os impostos, taxas, despesas de condominio, ¢ demais encargos que
recaiam sobre o apartamento o° 9§ (noventa & um), & ora dado em garantia hipotecisia;
e)- Que a presente divida serd consiﬂerada vencida e desde logo exigivel, na sua
iotalidade, caso nolificada exirajudicial ou judicialmente, a. outergada conipradora €
.devedorz rio purgar g m_o-ré da parcela atrasada no prazo de 15 (quinze) d:'as.', ou, -ainda
no rﬁcsmo prazo, nda sanar infragio contratual que tenha dado causa, nos seguintes
asos. ilém de outros previstos em lei; se ela oytorgads oompradpra € devcdor:a deixar de

_-}iagar, TS seus respectivis vencimentos, 8s parcelas do-débito ora constituido, com os

respectivos acréscimos; s¢ ela oulorgads compradora e devedora gravar com qualquer |

fious o imdvel ora dado em parantia lipotechria, no tode vu, em parte, sem qus do
respectivo contrato conste a asudncia da outarpante veridedora e ceedors; se contra ela
cutorgada. compradora ¢ devedora-for movida qualquer agio ou execugio de que algum
_modo aftte’ o apartamento n® 91 {ooventa ¢ um) ora dado em garantia, 0U MESINO ©
presenté - contrato; f)- Ouc & outorgada compradors ¢ devedora dovera efetuar o
respectivo pagatento du saldo dcvcd?:‘__uas datas p'ewstaa € ncncmnada na Letm "a"

acima; gk Que 2 gutorgante ven
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abeliag de Notas de S3o Padl

TFahio Taden Bisognin Tbelidio

retificagdo e ratificagio que se fagam necessirias, para mender eventuais exigéncias do
Senhor Oficial do Cartériv de Registro de Tmévels competente, a vista da presenie
escritwra; h)- Que obriga-se a outorgante vendedora ¢ credora, concomitantemente com Q
paaments ds dltima parcela da divida ora confessada, a sutorizar por escrito o Senhor
Oficial do Cartérioc de Registro de Iméveis competante, a proceder o respectivo
cancelamentio da hipoteca ora constitulda; i)- Que fica eleito o Foro Central da Curarca
desta Capital, com rentincia de todo e qualquer outro, por mais pnvilegiado que seja.
para nele serom diimidas s duvidas ou questdes oriundas do presente confrato: ik Que
¢la outorgads compradora ¢ devedors, declara aindn, sob responsabilidade civil e
criminal, que ndc ha contra ela nenhum feilo ajuizado, por agfies regis ou pessoais, que
envolva o aludido apartamento w® 91 (naventa e um), objeto da presente gerantia
hipotecéria, que até a presente dnta acha-se imegralmente quite com todas as suas
obrigacdes condominiais, com referéncia ao citado apartamento; e que ndo estd icursa
nas restriges impostas pelas Leis Previdenciarias, no que se refere a transagdes
imobilérias. PELAS PARTES CONTRATANTES, me foi dito ainda; s} Que
apresentaram, reciprocamente, as certiddes a gue se vefere 2 Lei Federal n® 7.433, de
18 de dezembro de 1985, regulameniada in-lo Decreto Federal n° 93,240, de 09 de
setembro de 1986, as quais. loram examinadas e achadas conforme, pelo que
dispensaram o 1especlivo arquiv;amcmu das mesmias junto a este Tabelionato de Wotas;
- Que aceitavam a presente escritura em 10dos os seus termos, relagles e dizeres; ¢)-
Que autorizavam o Senhor Oficial do Cantdrio de Registro de Imdvels competente 3
proceder todos os ates que se fizerem necessdrios para a perfeita regularizagio da
presente escritura, notadamente, com relagio a transmissio definitiva des imdveis, be
como a4 hipoteca supra constitvida, O IMPOSTO DE TRANSMISSAQ — “ITBY”. na
quantia de R$7.343,14, foi recothido nesia data, junto s0 Banco do Brasil S.A., por meio
de sus Agénsia n® 0120, desta Capital, conforme guia auteniicada sob o n® 734, cuja 3a.
via fica arquivada nesie Tabelionato de Notas, na Pasta n® 205, s Fls. 327. E DE
COMO ASSIM O DISSERAM, DOU FE e como me pedissem Thes lavrei esta
escritura, a qual Thes sendo fida em voz aita, acharam-na em fudo conforme, oulorgaran:,
aceitaram ¢ assinam, tendo sido Apresentada para a lavratura da presenie esceitura, as
respectivas certiddes de propricdade expedidas no dia 07 de abril de 2003, pelo 1° Oficial
de Registra de Iméveis da Comarca de Santo Andeé, neste Esiado, as quais ficam
arquivadas neste Tabelionaio de Notas, na Pas{g (’_’]":27 as Fls, 118!175 Custas ¢
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" Emolumentos; Ac Tabelids: RS1.431 35 {hum mil, quatroccntos e trinta e um reais e
cinqlenta e cmc.u centavos); A Sdcrctam da Fazenda: R3406,86 (quatmceums € seis
Teais e oitentz & seis centavog), Ao IPESP - RSJOI 33 (trezertos € um reajs e trinla e oito
centavos);, Ao Regxslro Civil: R$75,34 (setenta ¢ cinco rezis e trinta quairo centavesy,
Ao Tribunal de Justica: R$75 34 (sctenra. e cinco reais € trinta e quatro centavos); A
Santa Casa; R§14,31 (quatorze reais ¢ trinta cum ccnta.»os) Total: R32.304, 78 (dois mil,

_ trezentos e quatrd T¢dis e setenta e oilo centavos) EI\ﬂTII)A I)FCI.ARACAO SOBRE

()PERA(,AO IMOBILIARIA -~ DOI, conforme Instmgao l“mrmatwa da Secretaria

da Receita I"edeml NADA MATS, dou fé. Eu, LUZIA A\':\STA.C[O DA SILVA

Escrevente Autunz.ada, a lavrej-Eu. LAURQ TADEU CORREA FALCHI, Substituto

do Tabelifo, a subscrevi. (2.
BELOTI /M#H LAURO

[1e¥TABELITo be HoTAS - 5P
Lauro Tadeu Correa Falchi
 {___SUBETTVTC DO TapELIAD
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